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MESTSKY URAD IVANCICE
Palackého namésti 196/6, 664 91 Ivancice

odbor regionalniho rozvoje

C.j.: S-MI 13982/2026-SU-Co-2 tel: 546419460, 728068122 V Ivancicich dne

Vyftizuje: Ing. Josef Coufal e-mail: coufal@muiv.cz 7.5.2026
XXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXX

Poskytnuti informace dle zakona €. 106/1999 Sb.

Megéstsky urad Ivancice, odbor regionalniho rozvoje, obdrzel dne 29.4.2026 Vasi Zadost o
poskytnuti informaci dle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodné pfistupu k informacim, ve znéni
pozdé¢jsich predpist, ve véci mozného vyuziti pozemku v k.. Oslavany v tomto znéni:

., Zvazuji koupi pozemku v lokalite Nové Oslavany a rad bych se pred rozhodnutim informoval
o jeho situaci v ramci uzemniho planovani a o moznostech jeho budouciho vyuziti. Vzhledem k
tomu, Ze MeU Ivancice je prislusnym iiradem tizemniho planovani pro ORP Ivancice, obracim
se s dotazy na Vas. Jedna se o pozemek:

— Parcelni cislo: 2336/139

— Katastralni uzemi: Oslavany

— Obec: Oslavany

Byl bych Vam vdécny za informace k nasledujicim bodiim:

1) Planované zameéry v okoli (Sirsi kontext)
Zda jsou v uzemné analytickych podkladech ORP Ivancice, v Zasaddach vizemniho rozvoje
Jihomoravského kraje nebo v jiné nadobcané planovaci dokumentaci pro lokalitu pozemku a
Jjeho sirsi okoli (cca do 2-3 km) evidovany vyznamnéjsi zamery, které by mohly ovlivnit kvalitu
bydleni — zejména:
— dopravni stavby (ddlnice, obchvaty, nové silnicni nebo Zeleznicni koridory),
— koridory pro vedeni VVN ci plynovodu (vzhledem k blizkosti JE Dukovany),
— prumyslové aredly, fabriky nebo logisticke arealy,
— cistirny odpadnich vod, skladky nebo jina technicka infrastruktura,
— dalsi vyznamné zameéry s moznym dopadem na hluk, ovzdusi nebo raz krajiny.

2) Soucasné vyuZiti a omezeni pozemku
— Jaké je soucasné funkcni vyuziti pozemku dle platného vizemniho planu mésta Oslavany?
—Vaznou na pozemku ochranna ci bezpecnostni pasma (vedeni VN/VVN, plynovody,
vodovody, ochranné pasmo lesa, zaplavoveé uzemi apod.)?
— Probiha nebo se pripravuje zména uzemniho planu, kterd by se uvedené lokality dotykala?

3) Moznosti a omezeni vystavby
Pokud bych na pozemku chteél v budoucnu stavet rodinny dum, uvital bych informaci, zda a
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za jakych podminek je vystavba moznd — zejména:

— zda je pozemek v zastavéném vuzemi nebo v plose urcené k zastaveni,

— jaké jsou regulativy dané uzemnim planem (max. vyska staveb, koeficient zastaveni,
Charakter zastavby apod.),

— zda existuji dalsi omezeni (pamdatkova ochrana, ochranna pasma, geologické ci
hydrologické limity, nutnost zmeny druhu pozemku apod.).

Zadost podavam dle zdkona ¢ 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim. *

Méstsky uiad Ivancice, odbor regionalniho rozvoje, jako vécné a mistné ptisluSny obecni
stavebni ufad a urad uzemniho planovani k Vasi zadosti sd€luje nasledujici:

Pozemek p.¢. 2336/139 vk.G. Oslavany je dle Zmény & V Uzemniho planu Oslavany
(s uéinnosti od 06.12.2025) soucasti zastavitelné plochy Z.82 s nazvem ,,smiSené¢ obytné
méstské — SM*, pro kterou jsou stanoveny nasledujici podminky vyuziti.

SMISENE OBYTNE MESTSKE - SM
Hlavni vyuziti:
- bydleni
- obcanské vybaveni
Piipustné vyuziti:
- vefejna prostranstvi
- sidelni zelen
- dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
- technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Podminéné pFripustné vyuZziti:
- nerusici vyroba a skladovani za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou nezvySuji
dopravni zatéz v tzemi
- nerusici sluzby za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zaté€z
v uzemi
- chranéné prostory definované platnymi pravnimi piedpisy na useku ochrany vetfejného
zdravi, resp. ochrany zdravi, 1ze do plochy umistit pouze za podminky, ze celkova
hlukova zatéZz veetn€ hluku z dopravnich staveb v pfilehlych plochach (s doloZenim
realnosti navrhovanych protihlukovych opatieni) neptfekracuje hodnoty stanovenych
hygienickych limit hluku pro tyto prostory
Podminky prostorového uspoiadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného razu a
charakteru uzemi:
- stavba v zastavéném uzemi miiZe mit nejvySe 4 nadzemni podlazi a podkrovi
- pro zastavitelné plochy Z.18 a Z.19 plati:
o stavba muze mit nejvySe dvé nadzemni podlazi a podkrovi
o pozemky uréené pro bydleni individualni musi mit vyméru minimalné 600 m?
- pro zastavitelné plochy 7.81, 7Z.82. 7.88., 7.89 a 7.90 plati:
o stavba muze mit nejvyse Ctyfi nadzemni podlazi a podkrovi
o pozemky uréené pro bydleni individualni musi mit vyméru minimaln& 600 m?
pro volné stojici domy a 400 m? pro fadové domy
- pro zastavitelnou plochu Z.1 plati:
o v jizni ¢asti plochy u oblouku silnice I1I/3935 opatiené silni¢nim svodidlem
budou stavby napojeny bezpe¢nym zplisobem, napi. paralelni obsluznou
komunikaci
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- pro transformacni plochu T.85 plati:
o dopravni obsluha plochy bude feSena ze silnice II1/39410 prostiednictvim
stavajici obsluzné ucelové komunikace piipojené na silnici v ulici Padochovské
- pro vSechny zastavitelné plochy déle plati:
o zastavéna plocha vSemi stavbami na pozemku neptesdhne 40 % celkové plochy
pozemku
Nepripustné vyuziti:
- zem¢délska vyroba
- stavby a zafizeni, snizujici kvalitu prostfedi ve vymezené plose, napiiklad pro tézbu,
hutnictvi, tézké strojirenstvi, chemii, skladové arealy, pozemky zemédélskych staveb
- nakladani s odpady

A LUK b
Zména ¢V Uzemniho planu Oslavany je zveiejnéna v
planovani:  https://uzemniplanovani.gov.cz/dokumenty-uzemniho-planovani/260fc97a-0707-
48a8-8753-eb77931el0e9 a na webovych strankdach mésta Oslavany: https://www.oslavany-
mesto.cz/zmena-c-v-uzemniho-planu-oslavany.

Na celou lokalitu Oslavany — Stara hora byla pofizena tzemni studie. V uzemni studii jsou
jednotlivé parcely rozdéleny do jednotlivych sekci A-X. Pozemek p.¢. 2336/139 v k..
Oslavany je soucasti sekce L, pro kterou jsou stanoveny nasledujici podminky vyuziti.

Sekce L, K
Objekt tvaru L s plochou stfechou nebo s kombinaci ploché a sedlové stfechy, kdy sedlova
stiecha bude nad hlavni ¢asti objektu smérem do ulice se Stitem umisténym kolmo k uli¢ni ¢ate,
umisténi dle pfiloZeného schématu, objekt umistit zaroven s uli€ni ¢arou
Plos$né limity pozemku
- zastavéna plocha vSemi stavbami vcetné zpevnénych ploch na pozemku nepiesahne
40% celkové plochy pozemku.
Doprava v klidu
- min. pocet garazovych a parkovacich stani na pozemku — 2
Prostorové limity pozemku
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maximalni piipustny pocet nadzemnich podlazi — 2
(nadzemni podlazi je vzdy mys$leno 1 NP + podkrovi nebo 1NP + 2NP)
piipustné tvary stiechy hlavniho objektu — sedlové, valbova a polovalbova
ptipustné tvary stiechy vedlejsiho objektu — plocha
sklon stfechy - 30-40°
maximalni vyska hiebene vztazeno k +0,000 je 8,0 m
maximalni vyska atiky vztazeno k +0,000 je 6,5 m
Oploceni na hranici pozemku smérem k navazujicimu prostranstvi bude max. vysky 1,5m.
Bude tvofeno zdénou podezdivkou (napf. bet. tvarnice) vysky 40-60 cm, nastaveno
kovovou/dievénou vyplni s prihlednosti min. 30%
Maximalni pripustny pocet nadzemnich podlazi — 2
Nadzemni podlazi je vZdy mySleno 1 NP + podkrovi nebo 1NP + 2NP.

ot
i

SEKCEL, K
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SEKCE L, K

Objekt tvaru L s plochou stfechou nebo s kombinaci ploché a sedlové stfechy kdy sedlova stfecha bude
nad hlavni ¢asti objetu smérem do ulice se stitem umisténym kolme k uliéni ¢afe, umisténi dle pfilozeného
schématu, objekt umistit zarover s uliéni carou

PLOSNE LIMITY POZEMKU
Zastavéna plocha viemi stavbami véetné zpevnénych ploch na pozemku
nepfesahne 40% celkové plochy pozemku

DOPRAVA V KLIDU
min. poet garazovych a parkovacich stani na pozemku 2
pozice sjezdu na pozemku

S
PROSTOROVE LIMITY POZEMKU
maximalni pripusiny pocet nadzemnich podlazi 2
pripustné tvary stfechy hlavniho objektu sedlova, valbova a polovalbova
pristupné tvary stfechy vedlejsiho objektu plocha
sklon sifechy 30-40°
maximalni viska hfebene vztaZzeno k 0,000 80m
maximalni vySka atiky vztazeno k 0,000 65m
Pozn

Navrzena odstupova vzdéalenost uliéni &ary 5,5 m od hranice pozemku je z divodu planovaného umisténi
parkovaciho stani pred objektem rodinného domu.

LEGENDA ZNACENI

[ ULICNi CARA

[f'= = = = § ARCHITEKTEM DOPORUCENA HRANICE ZASTAVBY
[F= = 551 UMiSTENi GARAZE/PARKOVACICH STAN NA POZEMKU
[T T [ ] LEGENDA PLOCH NA POZEMKU - PRIKLAD

umisténi RD, garaZe a sdruzeného pilife NN+HUP vE. pfistfesku pro popelnice
1 zpevnéné plochy chodnik / zpevnéné plochy - sjezdy / zahrada
E——— opLoceni

Oploceni na hranici pozemku smérem k navazujicimu prostranstvi bude max. vifsky 1.5m.
Bude tvofeno zdénou podezdivkou (napf. bet. tvamice) vjsky 40-80 cm, nastaveno

Uzemni studie ,Oslavany - Stara hora" Navrh Situacni schéma

Uzemni studie Oslavany — Stard hora je dostupnd na webovych strankdch mésta Ivancice:
https.//ivancice.cz/urad/odbory/orr/#uzemni-studie.

Pozemek se nachazi v poddolovaném tzemi.

Celé spravni tizemi je situovdno v ochrannych pasmech leteckych zabezpecovacich zatizeni
Ministerstva obrany a je zajmovym uUzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhil staveb.

Dle dostupnych informaci, které ma M¢stsky rad Ivancice, ORR, Gfad Gzemniho planovani

k dispozici, na pozemek nezasahuji ochranna ¢i bezpecnostni pasma siti TI, zaplavové uzemi
¢i ochranné pasmo lesa.
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V soucasné dob¢ neprobiha potfizovani zmény tzemniho planu. Méstsky urad Ivancice, ORR,
ifad izemniho planovani v sou¢asné dobé zpracovava Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho
planu Oslavany za obdobi 2017-2026, jehoZ souéasti je zadani Zmény &. VI Uzemniho planu
Oslavany, ktera se uvedeného pozemku nedotykd. Navrh zpravy o uplatiiovani je ve fazi
rozpracovanosti a zatim nebyl projednan ani schvalen.

Planované zaméry v okoli
- Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3a,3b a 4
(Gplné znéni), ucinnost od 18.04.2025
(https://www.jmk.cz/archiv/oup/zur_jmk_UZ po 4/WEB/)
o TETO0I (JE Dukovany —) hranice kraje — Brno, horkovod z elektrarny Dukovany
(vefejné prospesna stavba)
o TEE28 (Slavétice —) hranice kraje — Veverské Kninice, zdvojeni vedeni 400 kV
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Uzemné analytické podklady ORP Ivanéice, 6. uplnd aktualizace 2024
(https://ivancice.cz/urad/odbory/orr/#uap-orp)

o Zdvojeni vedeni Slavétice — Cebin

o Horkovod z EDU

o Developersky projekt Nové Oslavany

o Provéfit varianty obchvatu meésta Ivancice technickou studii, kterd bude

podkladem pro zménu UP

Dale se v Oslavanech planuje prestavba COV a v méstské ¢asti Padochov je planovany
zamér vystavby FVE Padochov 1-4.

”
o

Ing. Josef Coufal
vedouci odboru regionalniho rozvoje
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