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UVOD

Zadani Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Ketkovice je zpracovano v souladu s § 111 zékona &.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich piedpist (dale jen ,,stavebni zakon®)
Méstskym tradem Ivancice, odborem regionalniho rozvoje, tfadem uzemniho planovani (dale
jen ,,pofizovatel®), a to v souladu s § 9 odst. 2 a s ptilohou ¢. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu,

Vv platném znéni (dale jen ,,vyhlaska®).

Obec Ketkovice mé v soucasné dobé vydany platny Uzemni plan Ketkovice a Zménu &. 1 a 2
Uzemniho planu Ketkovice (dale jen ,,UP Ketkovice®), jako uzemné planovaci dokumentaci
vydanou podle zakona ¢. 183/2006 Sh., o tizemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdé¢jsich predpist, kterd neni zpracovana v jednotném standardu.

a) Vymezeni FeSeného tizemi

Resenym tzemim Zmény ¢&. 3 UP Ketkovice je celé spravni tizemi obce Ketkovice, tj. k.u.
Ketkovice.

b) Popis obsahu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace

Obsah Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Ketkovice bude zpracovan v rozsahu ménénych skute¢nosti
Vv souladu se stavebnim zdkonem, ktery bude zahrnovat:

1)
2)

3)

6)
7)

8)

Uvedeni do souladu s obsahovymi nélezitostmi podle stavebniho zdkona (§ 80-84 a
pfiloha €. 8 stavebniho zékona).
Prevedeni do jednotného standardu podle § 59 stavebniho zakona a dle § 11 a pfiiloh ¢.
10-14 vyhlasky.
Uvedeni do souladu s

e U&innym znénim Politiky uzemniho rozvoje CR (PUR),

e U¢innym znénim Zasad izemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR),

e U¢innym znénim Uzemniho rozvojového planu (URP).
Uvedeni do souladu s aktudlnimi tzemné analytickymi podklady a s aktudlnim
mapovym dilem.
Dale bude provedena aktualizace vymezeni zastavéného uzemi v souladu s pozadavkem
§ 116 odst. 4 stavebniho zakona.
Obsahem Zmény &. 3 UP Ketkovice bude vécnd zména z vlastniho podnétu obce
Ketkovice:

Provéfit podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti u ploch RH, RI, RO
predevsim nepiipustného vyuziti s ohledem na umistovani staveb a zafizeni, ktera
piekracuji hygienické limity hluku, zvySuji dopravni zatéz, slouzi k nakladani s odpady
ptipadné narusuji prostupnost krajiny.
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e Provéfit moznou upravu textové casti UP:
- Stavajici UP

C3. Vymezeni ploch prestavby
Plocha prestavby vymezena pro hromadnou rekreaci je navrZena cca 1 km zapadné

od obce. Plocha je nyni nevyuZivana, v arealu se nachazeji objekty pfevazné skladovaciho
charakteru. Lokalita je oznacena P0O1. Druha plocha prestavby P02 je vymezena pro bydleni
smi$eneé obyine venkovskeé. Plocha se nachazi v arealu vyroby na severovychodnim okraji
obce.

- Néavrh zmény UP

Plocha ptestavby vymezena pro hromadnou rekreaci je navrzena cca 1 km
zépadné od obce. Plocha je nyni nevyuzivana, v aredlu se nachazeji poziistatky
byvalého vojenskeho arealu. Lokalita je oznacena PO1. Druhé plocha pfestavby
P02 je vymezend pro bydleni smiSené¢ obytné venkovské. Plocha se nachazi v
arealu vyroby na severovychodnim okraji obce.

Poznamka: Pripadné upravit dle zhodnoceni zpracovatele.

e Provéfit vliv odtokovych pomért ze zemédélskych ploch na navrhové plochy a
Vv piipad¢ potieby navrhnout vhodna opatieni.

C) Popis ti¢elu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace

Uzemni plan Ketkovice naplituje pfechodné ustanoveni § 321 odst. 1 stavebniho zikona, ktery
dne 01.07.2024 nabyl pIné ué¢innosti, podle kterého ,,Uzemni plany vydané podle dosavadnich
pravnich ptedpist se povazuji za izemni plany podle tohoto zakona“.

Utelem navrhované Zmény ¢&. 3 UP Ketkovice je dosahnout splnéni zakonnych povinnosti
vyplyvajicich ze stavebniho zakona pro uzemni plany, tedy pfipravit dokumentaci v jednotném
standardu tak, aby bylo moZné dokumentaci zvefejnit na noveé zavadéném narodnim geoportalu
uzemniho planovéani a zajistit soulad s politikou Gzemniho rozvoje a nadfazenou tzemné
planovaci dokumentaci, coZ je nezbytné pro vydani uzemné planovaci dokumentace
schvalujicim organem.

Ugelem vécnych zmén z vlastniho podnétu obce je tprava zptisobu vyuZiti vybranych ploch
S rozdilnym zplsobem vyuZiti a provéfeni mozného nezadouciho odtoku zejména z destovych
vod. Cilem tpravy je zachovani kvality Zivotniho prostfedi v obci, ochrana pfirodnich hodnot
v Gizemi a ochrana zastavéného uzemi obce pied potencialnimi negativnimi vlivy z dopravy
souvisejici s potencialnim vyuzitim ploch rekreace, navrh pfipadné vhodnych opatieni pied
destovymi vodami, které by mohli znemozZnit nebo ztiZit realizaci zdmérti v navrhovych
plochach a v neposledni fad¢ je zajistit soulad izemniho planu s cili a ukoly tzemniho
planovani jak jsou dany stavebnim zakonem a to predevsim s § 38 odst. 3, ktery mimo jiné
klade dlraz na zvySovani kvality vystavéného prostedi, posilovani identity sidla a vytvoreni
funk¢niho a harmonického prostiedi pro kazdodenni zivot obyvatel.
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d) Pozadavky na vyhodnoceni predpoklidanych vlivi zmény tzemné
planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi, nejedna-li se o zadani
zmény regula¢niho planu

Po projednani nadvrhu zadani s pfislusnym organem ochrany ptirody a ptislusnym ufadem bylo
doplnéno stanovisko ptislusného orgdnu ochrany ptirody podle zdkona o ochrané piirody a
krajiny k navrhovanému obsahu zmény uzemné planovaci dokumentace a stanovisko
ptislusného uradu k navrhovanému obsahu zmény izemné¢ planovaci dokumentace, zda ma byt
navrh zmény posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi:

1) Stanovisko OZP dle § 89 odst. 2 stavebniho zikona z hlediska zakona &. 114/1992
Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi (zakon o ochrané
prirody a Krajiny):

I OZP jako dot&eny organ ochrany piirody, piislusny dle § 77a odst. 4 pism. o) a z) zakona o

ochrané pfirody a krajiny, vyhodnotil na zdklad¢ obdrzené zadosti moznosti vlivu koncepce

,Upraveny Navrh zadani zmény ¢. 3 uzemniho planu Ketkovice* na lokality soustavy Natura

2000 a vydava

stanovisko
podle § 451 odstavce 1 t€hoz zdkona v tom smyslu, Ze hodnocené koncepce
nemuze mit vyznamny vliv
na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000.

Zaver organu ochrany ptirody vychdzi ze skutecnosti, ze s ohledem na lokalizaci i vécnou
povahu ptedkladané koncepce se nejednd o koncepci, kterd by méla potencial zplisobit pfimé,
nepiimé ¢i sekundéarni vlivy na celistvost a predméty ochrany lokalit soustavy Natura 2000, a
to véetné evropsky vyznamné lokality Udoli Oslavy a Chvojnice (CZ0614131).

2) Stanovisko OZP dle § 89 odst. 3 stavebniho zakona z hlediska zikona &. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich
predpisi:

OZP jako dotéeny organ posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi pfisluiny dle § 22 pism. d)

zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostedi na zakladé posouzeni s pfiméfenym vyuZitim

kritérii uvedenych v piiloze €. 8 tohoto zakona, s ptihlédnutim ke stanovisku ptisluSného organu
ochrany pfirody krajského ufadu
neuplatiiuje

pozadavek na vyhodnoceni vlivi Z3 UP Ketkovice, zpracované v rozsahu piedlozeného
upraveného navrhu zadani Z3 UP, na Zivotni prostiedi (dale jen ,,SEA vyhodnoceni®).
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Odivodnéni:

OZP jako ptislusny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi posoudil ptedlozenou koncepci
zmény Z3 UP v rozsahu piedlozeného navrhu zadani v ,,upravené” varianté a pfitom zjitoval,
zda a v jakém rozsahu muze vazné ovlivnit zivotni prostiedi a vefejné zdravi. Pouzil pfitom
pfimefené kritéria dle piilohy €. 8 zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, ktera
charakterizuji na jedné strané vlastni navrh zmény UP a piislu$né zajmové uzemi, na druhé
strané z toho vyplyvajici divodné ptedpokladané potencialni vlivy na obyvatelstvo a jednotlivé
slozky zivotniho prostredi, taktéz ptihlédl ke stanovisku ptislusného organu ochrany ptirody;
pricemz dospél k nésledujicim zavérim:

Upraveny Navrh zadani zmény ¢. 3 obsahuje pod body €. 1, 2, 6 a 7 obecné pozadavky na
standardizaci a vyhotoveni UP v souladu s platnym stavebnim zakonem. Jedna se o poZzadavky
piimo plynouci ze zédkona, pii¢emz tzv. standardizace znamena ve svém dusledku pouze zmény
v provedeni ,,dokumentace” UP tak, aby byl tento uveden do souladu s jednotnym standardem
zpracovavani Gizemnich pland. Tato zména nema realny vliv na vécny obsah UP, a tedy ani na
slozky zivotniho prostfedi daného uzemi. Aktualizace zastavéného uzemi a vyhotoveni Gplného
znéni UP jsou z hlediska hodnoceni dle zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi v této
fazi irelevantni. Upraveny Navrh zadani zmény ¢. 3 obsahuje také volné formulované
pozadavky na provéfeni souladu UP s nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci a
relevantnimi koncepcnimi rozvojovymi dokumenty (pozadavky oznacené €. 3 a 6). V této véci
vzal OZP v potaz, Zze uvedeni UP do souladu s nadiazenou izemné planovaci dokumentaci je
zékonnou povinnosti pfredmétné obce dle § 112 stavebniho zakona a soucasné v souladu s vétou
tieti daného paragrafu (ve spojeni s metodickym vedenim MZP) nezakladaji tyto pozadavky
samy o sob& automaticky povinnost zpracovat posouzeni navrhu UP na Zivotni prosttedi. OZP
telefonicky konzultoval znéni vyse zminénych poZzadavki na sesouladéni UP s nadfazenou
UPD se zastupcem pofizovatele a bylo mu sdéleno, ze Politika tzemniho rozvoje CR ani
nadfazend Uzemné planovaci dokumentace nevymezuji Zadné planované zaméry v k. 0.
Ketkovice (informace prostiednictvim e-mailu ze dne 13.10.2025).

StéZejni pro vyhodnoceni dle zdkona o posuzovéani vlivii na Zivotni prostfedi byl proto
pozadavek na dil¢i zmé&ny oznaceny €. 8 (tj. vécna zména z vlastniho podnétu predmétné obcee);
pii¢emz v tomto piipadé OZP dospél k zavéru, Ze tato diléi zména vzhledem k dikci uvedenych
pozadavkl nezaklada diivodny ptedpoklad vymezeni nového rdmce pro umisténi zameéru, které
by naplnovaly dikci nékterého z bodi ptilohy €. 1 k zadkonu o posuzovani vlivli na zivotni
prostredi, pfipadné ptimo dikci pfedmétu posuzovani dle tohoto zdkona. V ptipadé posledniho
bodu poZadavku €. 8, znéjiciho (cit.) ,,provétit vliv odtokovych pomért ze zemédélskych ploch
na navrhové plochy a v p¥ipadé potieby navrhnout vhodné opatfeni® dosp&l OZP k zavéru, ze
na zakladé takto volné formulace, kdy neni vibec ziejmé, jaké typy opatieni regulujici
odtokové poméry by mély byt v dotcenych plochach realizovany, nelze relevantni odborné
vyhodnoceni pfipadnych dopadil na zivotni prostfedi a vefejné zdravi provést v této fazi v
podrobnosti UP. Takové vyhodnoceni v dostateéné podrobnosti je mozné vzdy aZ na zakladé
posouzeni konkrétniho zdméru, ktery bude v predmétnych plochach umistovan dle zakona o
posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi - a to na zéklad¢ znalosti o jeho konkrétnim navrzeném
technickém a provoznim feSeni. SEA vyhodnoceni na tirovni podrobnosti UP by v tomto
ptipadé nemohlo piinést Zadné nové poznatky. Dle nazoru OZP je ochrana Zivotniho
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prostiedi aktudlné dostatecné zajiSténa nutnosti dodrzovat platné regulativy navrhovaného
funk¢niho vyuziti a veskeré piislusné zdkony a normy na useku ochrany zivotniho prostiedi a
vetfejného zdravi.

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi dale ptihlédl k faktu, ze OZP jako ptislusny
dotéeny organ ochrany ptirody dle zadkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny ve svém
stanovisku dle § 45i tohoto zakona vylougil vyznamny vliv pfedmétné zmény UP na skladebné
prvky soustavy Natura 2000 ve své piisobnosti, nema k navrhu zmény UP z hlediska jinych jim
hajenych z4jmia zadné zdsadni ptipominky (viz vyjadieni z hlediska zakona o ochran¢ ptirody
a krajiny - vyse v textu tohoto koordinovaného dokumentu) a v ramci tzemi feSeného zménou
UP se jiné skladebné prvky soustavy Natura 2000, neZ ty v pusobnosti krajského tfadu,
nenachazi. Vzhledem k tomu také ptipadny dopad zmény &. 3 UP na oblasti nebo krajiny s
uznavanym statusem ochrany na narodni, komunitarni nebo mezinarodni Grovni lze dle ndzoru
organu posuzovani vlivll na zivotni prostredi pokladat za zanedbatelny.

Vzhledem k vy$e uvedenému ma OZP za to, Ze zménou ¢. 3 UP nebudou navrhovany a feseny
plochy ¢i koridory, u nichz by bylo diivodné piredpokladat vyznamné negativni vlivy na zivotni
prostiedi a vefejné zdravi a minimalizace dopadti navrhované zmény UP na Zivotni prostiedi,
vetejné zdravi a pohodu bydleni je moznd vhodnou volbou regulativii vyuziti ndvrhovych

ploch, pii dodrzeni legislativnich pozadavka na uiseku ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného
zdravi. Proto nebyl uplatnén poZzadavek na SEA vyhodnoceni.

Tim v Zadném pripad€ neni dotena povinnost investort, oznamovatelt konkrétnich zameéra
uvedenych v § 4 odst. 1 zdkona o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi, postupovat ve smyslu
§ 6 a nasledujicich zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi, které upravuji posuzovani
zaméru (tzv. projektova EIA).

Zastupitelstvo obce Ketkovice v souladu s § 27 odst.1 pism. b) za pouziti § 111 odst. 3
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zidkon, ve znéni pozdéjSich predpisii, po projednani
navrhu zadani zmény schvaluje usnesenim ¢. 5 ze dne 04.11.2025 toto zadani Zmény ¢. 3

Uzemniho planu Ketkovice.

O porizeni této zmény rozhodlo Zastupitelstvo obce Ketkovice jiZ usnesenim ¢. 7 ze dne
27.06.2024 podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni
ucinném do 31.12.2023, ve spojeni s piechodnymi ustanovenimi ziakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisi.
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