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ÚVOD 

Zadání Změny č. 3 Územního plánu Ketkovice je zpracováno v souladu s § 111 zákona č. 

283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“) 

Městským úřadem Ivančice, odborem regionálního rozvoje, úřadem územního plánování (dále 

jen „pořizovatel“), a to v souladu s § 9 odst. 2 a s přílohou č. 6 vyhlášky č. 157/2024 Sb., o 

územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu, 

v platném znění (dále jen „vyhláška“). 

 

Obec Ketkovice má v současné době vydaný platný Územní plán Ketkovice a Změnu č. 1 a 2 

Územního plánu Ketkovice (dále jen „ÚP Ketkovice“), jako územně plánovací dokumentaci 

vydanou podle zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění 

pozdějších předpisů, která není zpracována v jednotném standardu. 

 

 

a) Vymezení řešeného území 

Řešeným územím Změny č. 3 ÚP Ketkovice je celé správní území obce Ketkovice, tj. k.ú. 

Ketkovice. 

 

 

b) Popis obsahu navrhované změny územně plánovací dokumentace 

Obsah Změny č. 3 Územního plánu Ketkovice bude zpracován v rozsahu měněných skutečností 

v souladu se stavebním zákonem, který bude zahrnovat: 

1) Uvedení do souladu s obsahovými náležitostmi podle stavebního zákona (§ 80-84 a 

 příloha č. 8 stavebního zákona).  

2) Převedení do jednotného standardu podle § 59 stavebního zákona a dle § 11 a příloh č. 

 10-14 vyhlášky.   

3) Uvedení do souladu s  

• účinným zněním Politiky územního rozvoje ČR (PÚR),  

• účinným zněním Zásad územního rozvoje Jihomoravského kraje (ZÚR), 

• účinným zněním Územního rozvojového plánu (ÚRP). 

6) Uvedení do souladu s aktuálními územně analytickými podklady a s aktuálním 

 mapovým dílem. 

7) Dále bude provedena aktualizace vymezení zastavěného území v souladu s požadavkem 

 § 116 odst. 4 stavebního zákona. 

8) Obsahem Změny č. 3 ÚP Ketkovice bude věcná změna z vlastního podnětu obce 

 Ketkovice: 

• Prověřit podmínky využití ploch s rozdílným způsobem využití u ploch RH, RI, RO 

především nepřípustného využití s ohledem na umisťování staveb a zařízení, která 

překračují hygienické limity hluku, zvyšují dopravní zátěž, slouží k nakládání s odpady 

případně narušují prostupnost krajiny. 
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• Prověřit možnou úpravu textové části ÚP: 

- Stávající ÚP 

 
- Návrh změny ÚP 

Poznámka: Případně upravit dle zhodnocení zpracovatele. 

 

• Prověřit vliv odtokových poměrů ze zemědělských ploch na návrhové plochy a 

v případě potřeby navrhnout vhodná opatření. 

 

c) Popis účelu navrhované změny územně plánovací dokumentace 

Územní plán Ketkovice naplňuje přechodné ustanovení § 321 odst. 1 stavebního zákona, který 

dne 01.07.2024 nabyl plné účinnosti, podle kterého „Územní plány vydané podle dosavadních 

právních předpisů se považují za územní plány podle tohoto zákona“. 
 

Účelem navrhované Změny č. 3 ÚP Ketkovice je dosáhnout splnění zákonných povinností 

vyplývajících ze stavebního zákona pro územní plány, tedy připravit dokumentaci v jednotném 

standardu tak, aby bylo možné dokumentaci zveřejnit na nově zaváděném národním geoportálu 

územního plánování a zajistit soulad s politikou územního rozvoje a nadřazenou územně 

plánovací dokumentací, což je nezbytné pro vydání územně plánovací dokumentace 

schvalujícím orgánem. 

 

Účelem věcných změn z vlastního podnětu obce je úprava způsobu využití vybraných ploch 

s rozdílným způsobem využití a prověření možného nežádoucího odtoku zejména z dešťových 

vod. Cílem úpravy je zachování kvality životního prostředí v obci, ochrana přírodních hodnot 

v území a ochrana zastavěného území obce před potenciálními negativními vlivy z dopravy 

související s potenciálním využitím ploch rekreace, návrh případně vhodných opatření před 

dešťovými vodami, které by mohli znemožnit nebo ztížit realizaci záměrů v návrhových 

plochách a v neposlední řadě je zajistit soulad územního plánu s cíli a úkoly územního 

plánování jak jsou dány stavebním zákonem a to především s § 38 odst. 3, který mimo jiné 

klade důraz na zvyšování kvality vystavěného prostředí, posilování identity sídla a vytvoření 

funkčního a harmonického prostředí pro každodenní život obyvatel. 
 

 

 Plocha přestavby vymezená pro hromadnou rekreaci je navržena cca 1 km 

západně od obce. Plocha je nyní nevyužívaná, v areálu se nacházejí pozůstatky 

bývalého vojenského areálu. Lokalita je označena P01. Druhá plocha přestavby 

P02 je vymezená pro bydlení smíšené obytné venkovské. Plocha se nachází v 

areálu výroby na severovýchodním okraji obce. 
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d) Požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů změny územně 

plánovací dokumentace na udržitelný rozvoj území, nejedná-li se o zadání 

změny regulačního plánu 

Po projednání návrhu zadání s příslušným orgánem ochrany přírody a příslušným úřadem bylo 

doplněno stanovisko příslušného orgánu ochrany přírody podle zákona o ochraně přírody a 

krajiny k navrhovanému obsahu změny územně plánovací dokumentace a stanovisko 

příslušného úřadu k navrhovanému obsahu změny územně plánovací dokumentace, zda má být 

návrh změny posuzován z hlediska vlivů na životní prostředí: 

 
1.) Stanovisko OŽP dle § 89 odst. 2 stavebního zákona z hlediska zákona č. 114/1992 

 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů (zákon o ochraně 

 přírody a krajiny):  

I OŽP jako dotčený orgán ochrany přírody, příslušný dle § 77a odst. 4 písm. o) a z) zákona o 

ochraně přírody a krajiny, vyhodnotil na základě obdržené žádosti možnosti vlivu koncepce 

„Upravený Návrh zadání změny č. 3 územního plánu Ketkovice“ na lokality soustavy Natura 

2000 a vydává  

stanovisko 

podle § 45i odstavce 1 téhož zákona v tom smyslu, že hodnocená koncepce 

nemůže mít významný vliv 

na žádnou evropsky významnou lokalitu nebo ptačí oblast soustavy Natura 2000. 

Závěr orgánu ochrany přírody vychází ze skutečnosti, že s ohledem na lokalizaci i věcnou 

povahu předkládané koncepce se nejedná o koncepci, která by měla potenciál způsobit přímé, 

nepřímé či sekundární vlivy na celistvost a předměty ochrany lokalit soustavy Natura 2000, a 

to včetně evropsky významné lokality Údolí Oslavy a Chvojnice (CZ0614131). 

 

2.) Stanovisko OŽP dle § 89 odst. 3 stavebního zákona z hlediska zákona č. 100/2001 

 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících 

 zákonů (zákon o posuzování vlivů na životní prostředí), ve znění pozdějších 

 předpisů:  

OŽP jako dotčený orgán posuzování vlivů na životní prostředí příslušný dle § 22 písm. d) 

zákona o posuzování vlivů na životní prostředí na základě posouzení s přiměřeným využitím 

kritérií uvedených v příloze č. 8 tohoto zákona, s přihlédnutím ke stanovisku příslušného orgánu 

ochrany přírody krajského úřadu  

neuplatňuje 

požadavek na vyhodnocení vlivů Z3 ÚP Ketkovice, zpracované v rozsahu předloženého 

upraveného návrhu zadání Z3 ÚP, na životní prostředí (dále jen „SEA vyhodnocení“). 
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Odůvodnění:  

OŽP jako příslušný orgán posuzování vlivů na životní prostředí posoudil předloženou koncepci 

změny Z3 ÚP v rozsahu předloženého návrhu zadání v „upravené“ variantě a přitom zjišťoval, 

zda a v jakém rozsahu může vážně ovlivnit životní prostředí a veřejné zdraví. Použil přitom 

přiměřeně kritéria dle přílohy č. 8 zákona o posuzování vlivů na životní prostředí, která 

charakterizují na jedné straně vlastní návrh změny ÚP a příslušné zájmové území, na druhé 

straně z toho vyplývající důvodně předpokládané potenciální vlivy na obyvatelstvo a jednotlivé 

složky životního prostředí, taktéž přihlédl ke stanovisku příslušného orgánu ochrany přírody; 

přičemž dospěl k následujícím závěrům:  

Upravený Návrh zadání změny č. 3 obsahuje pod body č. 1, 2, 6 a 7 obecné požadavky na 

standardizaci a vyhotovení ÚP v souladu s platným stavebním zákonem. Jedná se o požadavky 

přímo plynoucí ze zákona, přičemž tzv. standardizace znamená ve svém důsledku pouze změny 

v provedení „dokumentace“ ÚP tak, aby byl tento uveden do souladu s jednotným standardem 

zpracovávání územních plánů. Tato změna nemá reálný vliv na věcný obsah ÚP, a tedy ani na 

složky životního prostředí daného území. Aktualizace zastavěného území a vyhotovení úplného 

znění ÚP jsou z hlediska hodnocení dle zákona o posuzování vlivů na životní prostředí v této 

fázi irelevantní. Upravený Návrh zadání změny č. 3 obsahuje také volně formulované 

požadavky na prověření souladu ÚP s nadřazenou územně plánovací dokumentací a 

relevantními koncepčními rozvojovými dokumenty (požadavky označené č. 3 a 6). V této věci 

vzal OŽP v potaz, že uvedení ÚP do souladu s nadřazenou územně plánovací dokumentací je 

zákonnou povinností předmětné obce dle § 112 stavebního zákona a současně v souladu s větou 

třetí daného paragrafu (ve spojení s metodickým vedením MŽP) nezakládají tyto požadavky 

samy o sobě automaticky povinnost zpracovat posouzení návrhu ÚP na životní prostředí. OŽP 

telefonicky konzultoval znění výše zmíněných požadavků na sesouladění ÚP s nadřazenou 

ÚPD se zástupcem pořizovatele a bylo mu sděleno, že Politika územního rozvoje ČR ani 

nadřazená územně plánovací dokumentace nevymezují žádné plánované záměry v k. ú. 

Ketkovice (informace prostřednictvím e-mailu ze dne 13.10.2025).  

Stěžejní pro vyhodnocení dle zákona o posuzování vlivů na životní prostředí byl proto 

požadavek na dílčí změny označený č. 8 (tj. věcná změna z vlastního podnětu předmětné obce); 

přičemž v tomto případě OŽP dospěl k závěru, že tato dílčí změna vzhledem k dikci uvedených 

požadavků nezakládá důvodný předpoklad vymezení nového rámce pro umístění záměrů, které 

by naplňovaly dikci některého z bodů přílohy č. 1 k zákonu o posuzování vlivů na životní 

prostředí, případně přímo dikci předmětu posuzování dle tohoto zákona. V případě posledního 

bodu požadavku č. 8, znějícího (cit.) „prověřit vliv odtokových poměrů ze zemědělských ploch 

na návrhové plochy a v případě potřeby navrhnout vhodná opatření“ dospěl OŽP k závěru, že 

na základě takto volné formulace, kdy není vůbec zřejmé, jaké typy opatření regulující 

odtokové poměry by měly být v dotčených plochách realizovány, nelze relevantní odborné 

vyhodnocení případných dopadů na životní prostředí a veřejné zdraví provést v této fázi v 

podrobnosti ÚP. Takové vyhodnocení v dostatečné podrobnosti je možné vždy až na základě 

posouzení konkrétního záměru, který bude v předmětných plochách umisťován dle zákona o 

posuzování vlivů na životní prostředí - a to na základě znalostí o jeho konkrétním navrženém 

technickém a provozním řešení. SEA vyhodnocení na úrovni podrobnosti ÚP by v tomto 

případě nemohlo přinést žádné nové poznatky. Dle názoru OŽP je ochrana životního 
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prostředí aktuálně dostatečně zajištěna nutností dodržovat platné regulativy navrhovaného 

funkčního využití a veškeré příslušné zákony a normy na úseku ochrany životního prostředí a 

veřejného zdraví.  

Orgán posuzování vlivů na životní prostředí dále přihlédl k faktu, že OŽP jako příslušný 

dotčený orgán ochrany přírody dle zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny ve svém 

stanovisku dle § 45i tohoto zákona vyloučil významný vliv předmětné změny ÚP na skladebné 

prvky soustavy Natura 2000 ve své působnosti, nemá k návrhu změny ÚP z hlediska jiných jím 

hájených zájmů žádné zásadní připomínky (viz vyjádření z hlediska zákona o ochraně přírody 

a krajiny - výše v textu tohoto koordinovaného dokumentu) a v rámci území řešeného změnou 

ÚP se jiné skladebné prvky soustavy Natura 2000, než ty v působnosti krajského úřadu, 

nenachází. Vzhledem k tomu také případný dopad změny č. 3 ÚP na oblasti nebo krajiny s 

uznávaným statusem ochrany na národní, komunitární nebo mezinárodní úrovni lze dle názoru 

orgánu posuzování vlivů na životní prostředí pokládat za zanedbatelný.  

Vzhledem k výše uvedenému má OŽP za to, že změnou č. 3 ÚP nebudou navrhovány a řešeny 

plochy či koridory, u nichž by bylo důvodné předpokládat významné negativní vlivy na životní 

prostředí a veřejné zdraví a minimalizace dopadů navrhované změny ÚP na životní prostředí, 

veřejné zdraví a pohodu bydlení je možná vhodnou volbou regulativů využití návrhových 

ploch, při dodržení legislativních požadavků na úseku ochrany životního prostředí a veřejného 

zdraví. Proto nebyl uplatněn požadavek na SEA vyhodnocení.  

Tím v žádném případě není dotčena povinnost investorů, oznamovatelů konkrétních záměrů 

uvedených v § 4 odst. 1 zákona o posuzování vlivů na životní prostředí, postupovat ve smyslu 

§ 6 a následujících zákona o posuzování vlivů na životní prostředí, které upravují posuzování 

záměrů (tzv. projektová EIA). 

 

 

Zastupitelstvo obce Ketkovice v souladu s § 27 odst.1 písm. b) za použití § 111 odst. 3 

zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů, po projednání 

návrhu zadání změny schvaluje usnesením č. 5 ze dne 04.11.2025 toto zadání Změny č. 3 

Územního plánu Ketkovice.  

O pořízení této změny rozhodlo Zastupitelstvo obce Ketkovice již usnesením č. 7 ze dne 

27.06.2024 podle zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění 

účinném do 31.12.2023, ve spojení s přechodnými ustanoveními zákona č. 283/2021 Sb., 

stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů. 


