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1. Struény popis postupu pofizeni zmény uzemniho planu
Bude dopinéno.

Méstsky ufad Ivancice, odbor regionalniho rozvoje, ufad Uzemniho planovani (dale jen ,pofizovatel®)
obdrzel od mistostarosty mésta Oslavany, namésti 13. prosince 2, 664 12 Oslavany v souladu s
ustanovenim § 109 odst. 5 stavebniho zakona ,Podnét na pofizeni zmény Uzemniho planu Oslavany*
v€etné navrhu zadani zmény Uzemniho planu a stanoviska Krajského ufadu Jihomoravského kraje,
odboru zivotniho prostfedi. Stanoviska vyloucila vyznamny vliv hodnocené koncepce na kteroukoliv
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptali oblast soustavy Natura 2000, a neuplatnil pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivii pfedmétného navrhu zmény UP Oslavany v predlozeném rozsahu na
Zivotni prostiedi (,SEA vyhodnoceni®).

Pofizovatel podle § 110 odst. 1 stavebniho zdkona posoudil podnét na pofizeni zmény Uzemniho planu
z hlediska jeho uplnosti a souladu navrhu zadani zmény

- se stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi pfedpisy,
- se stanovisky podle § 109 odst. 3 stavebniho zakona a
- s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Pofizovatel predlozil v dubnu 2025 v souladu s § 111 odst. 2 stavebniho zakona pfisluSnému
schvalujicimu organu Zastupitelstvu mésta Oslavany k projednani navrh zadani zmény Uzemniho planu
Oslavany, a to v€etné vyjadfeni pofizovatele.

Zastupitelstvo mésta Oslavany na svém zasedani, konaném dne 28.04.2025 rozhodlo o pofizeni Zmény
&. V Uzemniho planu Oslavany a schvalilo navrh zadani Zmény &. V Uzemniho planu Oslavany.

V kvétnu 2025 bylo uréenym ¢lenem zastupitelstva (uréenym zastupitelem) sdéleno pofizovateli, ze jako
zhotovitel byla vybrana firma Institut regionalnich informaci, s.r.o., Chladkova 898/2, 616 00 Brno.

Na zakladé schvaleného zadani zpracoval Institut regionalnich informaci, s.r.o., Chladkova 898/2, 616
00 Brno navrh Zmény &. V Uzemniho planu Oslavany pro spoleéné jednani a vefejné projednani

2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky
stavebniho zakona

Pfedmétem zmény uzemniho planu bylo kromé aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi pfedevsim
vymezeni transformacni plochy smiSené vyrobni vSeobecné urcené pro realizaci zaméra obchodniho
charakteru v podobé retail parku, bateriového ulozisté elektrické energie a administrativni budovy
s obchodnimi prostorami. Déle bylo pfedmétem zmény pfevedeni textové a grafické &asti uzemniho
planu do souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, tj. pfedevSim se zdkonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni
zdkon, a s jeho provadécimi vyhladkami, v neposledni fadé téZ s Jednotnym standardem uzemné
planovaci dokumentace.

2.1. Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani

(1) Cilem Uzemniho planovani je soustavné a komplexné feSit funkéni vyuziti Gzemi, stanovovat
zasady jeho ploSného a prostorového uspofadani a vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi spodivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby
souCasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich — zména
uzemniho planu ma na vyvazenost vztahu tzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj
pfiznivy vliv, vymezenim transformaéni plochy smiSené vyrobni byly podpofeny
podminky pro hospodaisky rozvoj izemi, nebot’ je uréena pro rozvoj aktivit zejména
komeréniho charakteru; podminky pro soudrznost spolecenstvi obyvatel ani pro
pfiznivé zivotni prostiedi nebyly negativné ovlivhény, protoze plocha je umisténa
v zastavéném uzemi a nenarusuje stavajici urbanistickou strukturu mésta ani nema vliv
na pfirodni slozku Uzemi.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj GUzemi a za timto udelem
vyhodnocuje potenciél rozvoje Uzemi a prognézy jeho dalSiho vyvoje. — zména tuzemniho
planu ma na vyvazenost vztahu Uzemnich podminek pozitivni vliv, vymezenim
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transformacni plochy smisené vyrobni byly posileny podminky pro hospodarisky rozvoj
uzemi v dlouhodobém horizontu a byl posilen potencial uzemi pro konverzi
nevyuzivaného arealu byvalé elektrarny.

Cilem Uuzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostiedi sidel, rozvijet jejich
identitu a vytvéret funkéni a harmonické prostfedi pro kazdodenni Zzivot jejich obyvatel —
zména uzemniho planu ma na kvalitu vystavéného prostredi sidel pozitivni vliv,
predmét zmény vytvari podminky pro konverzi brownfield byvalé elektrarny na nové
vyuziti a svym uréenim pro aktivity zejména obchodniho charakteru podporuje v tzemi
podminky pro rozvoj ekonomickych ¢innosti. Tim, Ze zména rozviji brownfield a
neumist'uje do Uzemi zadny zameér, ktery by svym uréenim, rozsahem ¢i emisemi zhorsil
stavajici stav v Gzemi, navic zména pfispiva ke zlepSovani kvality vystavéného
prostiedi mésta.

Uzemni planovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného
Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi — zména uzemniho planu
nezasahuje do prirodnich limiti rozvoje tzemi jako jsou napf. prirodni park Oslava €i
vyznamné krajinné prvky jako Oslavanska Stara hora a dalsi, negativné nejsou dotceny
ani skladebné éasti USES; zménou UP nebyly negativné ovlivnény ani kulturni hodnoty
Uzemi, napf. nemovité kulturni pamatky v arealu oslavanského zamku; zména
uzemniho planu nevymezila transformaéni plochu do mist, kterd maji vyssi stupen
ochrany pfirodnich a krajinnych hodnot, plocha nema negativni vliv na kvalitu zivotniho
prostiedi, ani na biologickou rozmanitost €i rizné prirodné vyznamné lokality, nebot’
se jedna o plochu v arealu byvalé elektrarny a konverzi plochy brownfield.

Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v tzemi
a podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviiujici rozvoj uzemi a
konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich predpisu
— zména uzemniho planu byla zpracovana v souladu se zadanim zmény, zména
respektuje pozadavky stavebniho zakona i jinych pravnich predpisu, viz kap 2. az 4.
tohoto odivodnéni.

2.2. Vyhodnoceni souladu s ukoly uzemniho planovani

Ukolem tuzemniho planovani je ve vefejném zajmu zejména

a)

b)

Zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty — zména
uzemniho planu nezasahuje do prirodnich limitl rozvoje tzemi jako jsou napfr. prirodni
park Oslava ¢éi vyznamné krajinné prvky, jako Oslavanska Stara hora a dalSi; zména
nema negativni vliv na skladebné ¢asti USES, se kterymi neni v konfliktu; zménou up
nebyly negativnhé ovlivnény ani kulturni hodnoty uUzemi, napf. nemovité kulturni
pamatky v aredlu oslavanského zamku apod.

Stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuziti a rozvoje uzemi, v€etné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje vefejné infrastruktury a ochrany volné krajiny
a stanoveni podminek prostupnosti Uzemi — zména uzemniho planu nezménila koncepci
rozvoje uzemi v€éetné urbanistické koncepce, jak je stanovena v plathém Uzemnim
planu, navrzena transformaéni plocha tuto koncepci doplnila a zefektivnila podminky
vyuziti zastavéného uzemi.

Provéfovat a posuzovat potiebu zmén v izemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu vefejnych zajm({ a hospodarné vyuzivani izemi — zména uzemniho planu byla
provéiena s ohledem na potiebu zmén v Uzemi (viz kap. 11), predmét zmény byl
posouzen z hlediska vlivu na kvalitu zivota obyvatel, obytného prostredi i z hlediska
vlivu na nezastavéné uzemi; predmétem zmény neni zadny zamér, ktery by vytvarel
negativni dopady na verejné zdravi, dopady na zivotni prostiedi jsou minimalizovany
umisténim transformacni plochy v zastavéném uzemi a nevzniklo tak riziko naruseni
pfirodné hodnotnych lokalit, skladebnych éasti USES ¢&i fragmentace krajiny, nelze
pfedpokladat ani dopad na geologickou stavbu uzemi; z hlediska vlivu na verejnou
infrastrukturu a jeji hospodarné vyuzivani méla zména uzemniho planu pfiznivy vliv,
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d)

e)

9)

nebot’ jeji zamér byl umistén do lokality, kde jsou jiz vybudovany sité verejné
infrastruktury a zménou dochazi k posileni podminek pro jeji hospodarné a efektivni
vyuziti.

Stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni poZadavky na vyuZivani a
prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti Gzemi, umisténi,
usporadani a feSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi — architektonické a funkcéni
pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi jsou spolu s mirami vyuziti
uzemi stanoveny v platném Uzemim planu a nebyly zménou ménény; umisténi a
ztvarnéni jednotlivych staveb neni v kompetenci tzemniho planu, ktery dle § 72 odst. 1
stavebniho zakona nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem
regulaénimu planu nebo Uzemnimu rozhodnutim, coz stanoveni architektonickych a
estetickych pozadavkl je.

Vytvaret pfedpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi, zejména duslednym vyuzivanim
zastavéného Uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo
zanedbanych ploch — zména uzemniho planu v kap. 11. provérila vyuziti zastavéného
uzemi a konstatovala, ze transformaéni plocha vytvofila podminky pro zefektivnéni
vyuziti zastavéného uzemi a konverzi plochy brownfield.

S ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to tcelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch
pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojli vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické
koncepce a klimatické cile statu — netyka se predmétu zmény izemniho planu, vymezena
transformacni plocha vytvari podminky pouze pro bateriové tlozisté el. energie, nikoliv
pro jeji samotnou vyrobu.

Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu — zakladni podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury
jsou stanoveny v platném uzemnim planu, zména Uzemniho planu vymezenim
transformacéni plochy smiSené vyrobni posilila podminky pro rozvoj ekonomickych
aktivit; podminky pro rozvoj bydleni, rekreace a cestovniho ruchu nebyly zménou
negativné ovlivnény.

Provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho
uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni — pozadavky byly
stanoveny v platném uzemnim planu v podminkach vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti, zména tzemniho planu doplnila plochy smiSené vyrobni
vSeobecné, aby byly vhodnéji specifikovany podminky vyuziti nové navrzené
transformacni plochy.

Stanovovat pofadi provadéni zmén v Uzemi — etapizace nebyla stanovena a nevyvstala ani
potieba ji zménou tzemniho planu stanovit.

Koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Uzemi — zména Uzemniho planu
zkoordinovala verejné i soukromé zajmy v souladu s pozadavky obsazenymi
v rozhodnuti zastupitelstva mésta.

Vymezovat vefejné prospé&sSné stavby a vefejné prospésSna opatfeni — verejné prospésné
stavby a opatieni byly vymezeny uzemnim planem, pfedmét zmény se jich nijak
nedotknul a ani nevyvolal potfebu vymezeni dalSich.

Vytvafet a stanovovat podminky pro snizovani nebezpec&i v Uzemi, zejména pfed u€inky
povodni, sucha, eroznich jevl a extrémnich teplot — zména uzemniho planu nezhorsila
podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dasledkd, jak jsou stanoveny v platném Gizemnim planu.

Uplatfiovat pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu—
netyka se predmétu zmény izemniho planu.

Provérovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedk(i z vefejnych
rozpo¢tl na zmény v Uzemi — predmét zmény uzemniho planu nevyvolava naroky na
vynakladani prostfedkl z verejnych rozpoctli, naopak byly vytvoreny podminky pro
jejich efektivnéjSi vyuzivani, nebot’ nova zastavba vyuzije stavajici verejnou
infrastrukturu tim, ze je umisténa v zastavéném uzemi.
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Vytvéfet v Uzemi podminky pro zajisté€ni obrany a bezpecCnosti statu a civilni ochrany-
pfredmétem zmény uzemniho planu nebyla tvorba podminek pro zajisténi civilni ochrany.

Vytvaret v Uzemi podminky pro odstrafiovani nasledkd nahlych hospodarskych zmén zejména
provéfovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch —
zména Uzemniho planu vymezenim transformaéni plochy smiSené vyrobni vytvorila
podminky pro rozvoj zejména obchodnich aktivit v izemi, €¢imz byla podporena resilience
uzemi vici nasledkim nahlych hospodaiskych zmén a byly vytvofeny podminky pro
vznik novych pracovnich mist.

Urcovat nutné asanacni a rekultivaéni zasahy do Uzemi — predmétem zmény uzemniho planu
nebylo uréeni nutnych asanacnich, rekonstrukénich a rekultivaénich zasahti do uzemi.

Regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdrojd, vytvaret a stanovovat
podminky pro jejich vyuziti — netyka se predmétu zmény tizemniho planu.

Vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle jinych pravnich predpist pfed vyznamnymi
negativnimi vlivy zamérl na Uzemi a navrhovat kompenzacéni opatfeni, pokud tak stanovi jiny
pravni predpis — podminky byly provéreny, viz kapitolu 3.1. tohoto odivodnéni.

2.3. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

Zmeéna uzemniho planu byla zpracovana v souladu se zdkonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, a
vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tuzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu.

Jedna se predevs§im o soulad s témito ustanovenimi:

Vécny obsah zmény Uzemniho planu odpovida pozadavkam § 80 az § 84 zakona ¢&. 283/2021
Sb., a je obsahové a formalné v souladu s pfilohou €. 8 k zakonu ¢. 283/2021 Sb.

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v souladu s § 116 odst. 4 zakona €. 283/2021 Sb.

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti byly vymezeny v souladu s § 15 az § 33 vyhlasky
¢. 157/2024 Sb.

Jednotny standard uzemné planovaci dokumentace byl zpracovan v souladu s § 59 zakona
€. 283/2021 Sb. a pfilohou €. 10, €. 12, €. 13 a €. 14 k vyhlasce €. 157/2024 Sb.

3. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organu, popripadé s vysledkem feSeni rozporu

3.1. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist
Zména uzemniho planu je v souladu s pozadavky pfedevsim téchto zvlastnich pravnich predpisu:

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon( (vodni zakon)

o Zména uzemniho planu svym feSenim zachovala a nezhorsila podminky pro
ochranu povrchovych a podzemnich vod, neni v konfliktu s ochrannymi pasmy
vodnich zdroj a zaplavovymi izemimi. Re$ené tizemi zasahuje do izemi zvlastni
povodné pod vodnim dilem, coz vSak nema na koncepci rozvoje tizemi vyznamny
vliv,

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

o Zména uzemniho planu svym fFeSenim respektovala zajmy ochrany pfirody a
krajiny, nedoslo ke zménam ve vymezeni izemniho systému ekologické stability,
podminky pro obecnou ochranu genofondu, ochranu direvin rostoucich mimo les,
ochranu nezivé pfirody a ochranu krajinného razu rovnéz nebyly zménou
uzemniho planu naruseny.

Zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

o Zména uzemniho planu respektuje zajmy ochrany ovzdusi, nebyly nevymezeny
zadné plochy pro vyjmenované stacionarni zdroje dle pfilohy €. 2 k zakonu
€.201/2012 Sb. Zména uzemniho planu je v souladu s Programem zlepSovani



kvality ovzdusi zéna Jihovychod — CZ06Z 2020+, ktery byl vydan ve Véstniku MZP
ze dne 27. 1. 2021 (€.j. MZP/2021/130/65.

Zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemeédélského pladniho fondu

o Zména uzemniho planu respektuje zasady ochrany zemédélského pudniho
fondu, feseni tzemniho planu bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 2 zak. ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu (ZPF), viz kapitola 13.

Zakon ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci
o Zména uzemniho planu neovlivnila svym FeSenim evidované pamatkové
chranéné objekty.
Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon)

o Zména uzemniho planu lesni zakon respektuje, pozemky uréené k pInéni funkci
lesa (PUPFL) nebyly feSenim zmény tzemniho planu dotceny.

Zakon ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané

o Zména uzemniho planu neni vrozporu se zajmy pozarni ochrany, zpusob
zajiSténi pozarni ochrany v izemi se nezménil.

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

o Zména Uzemniho planu nevymezila zddné nové komunikace, podminky vyuziti
stavajicich komunikaci se nezménily.

Zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon)

o Ve zménové lokalité se nevyskytuji vyhradni ¢i jina loziska nerostnych surovin
a nejsou evidovana zadna chranéna loziskova Gizemi ani dobyvaci prostory.

Zakon ¢&. 164/2001 Sb., o pfirodnich IéCivych zdrojich, zdrojich pfFirodnich mineralnich vod,
pFirodnich Ié€ebnych laznich a lazefiskych mistech a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu
(lazenisky zakon)

o Ve zménové lokalité se nenachazeji prirodni lé¢ivé zdroje, zdroje prirodnich
mineralnich vod, pfirodni Ié¢ebné lazné nebo lazerfiska mista.

Zakon &. 62/1988 Sb., o geologickych pracich

o Zména uzemniho planu respektovala zakon o geologickych pracich a svym
feSenim neznemoznila provadéni geologickych vyzkumu a prizkuma.

Zakon ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(

o Zména uzemniho planu respektovala pozadavky tykajici se chranéného vnitiniho
prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb charakterizovanych
§ 30 odst. 3 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, a provadéciho
pfedpisu nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pied nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci; splnéni pozadavkl bude feSeno v ramci uzemniho, resp.
stavebniho fizeni.

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organtl, popripadé s
vysledkem resSeni rozport

Bude dopinéno.

4. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou izemné
planovaci dokumentaci

4.1. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje
Uzemni plan Oslavany ve znéni po zmé&né ¢&. 4 nabyl uginnosti dne 10. 10. 2024. Lze tedy konstatovat,
Ze byl zpracovan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 7,
ktera byla schvalena usnesenim vliady CR &. 89/2024 ze dne 7. 2. 2024. Z vy$e uvedenych skutednosti



vyplyva, ze Uzemni plan Oslavany (dale platny uzemni plan) je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje
Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 7.

Od doby vydani tzemniho planu nabyla tginnosti nasleduijici aktualizace PUR CR:

e Zména &. 9 Politiky uzemniho rozvoje CR byla schvalena usnesenim viady CR &. 64/2025 ze
dne 29. ledna 2025 a je zavazna od 1. 3. 2025. S ohledem na obsah aktualizace, kterym bylo
z vécnych zamérl vymezeni specifickych oblasti SOB10 a SOB11.

Soulad tizemniho planu se Zménou é. 9 PUR CR byl vyhodnocen takto:

Resené lzemi spada do nasledujicich specifickych oblasti:

SOB10 Specifické oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
sluneéniho zareni.

Ukoly pro Gzemni planovani:

V ramci navazujici uzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace
Uuzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni upravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroju Uzemniho planovani s vyuzitim
podkladll Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy
nebo koridory s celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju
energie — netyka se izemniho planu.

b) kraje, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroju Uzemniho planovani s vyuzitim podkladd
Ministerstva priimyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory
s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojii energie —
netyka se izemniho planu.

c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroju Uzemniho planovani s vyuzitim podkladi
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory
s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie —
uzemni plan takovéto plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem pro umisténi FVE
nevymezil.

d) obce prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani provéfi Uzemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v zastavéném uzemi (pfednostné vyuZivat stfechy a fasady) — uzemni
plan nespecifikuje podminky umist'ovani fotovoltaickych elektraren v ramci podminek
vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

e) obce prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani provéfi Uzemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich
blizkém okoli & plochach vyroby a skladovani — Gizemni plan umoznuje realizaci FVE
v plochach vyroby energie z obnovitelnych zdroju.

f) zamezit & vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pud jako ploch pro fotovoltaiku, s
vyjimkou agrovoltaiky — Gzemni plan vymezil plochy pro fotovoltaiku pred nabytim
Géinnosti této aktualizace PUR a po jejim vydani jiz nové plochy posledni zménou
nevymezil.
SOB11 Specifické oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Ukoly pro Gzemni planovani:

V ramci navazujici Uzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace
uzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni upravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastrojli Uzemniho planovani pro urychleni
vyuzivani obnovitelnych zdrojl energie s vyuzitim podkladd Ministerstva pramyslu a obchodu a
Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem pro
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie — netyka se izemniho planu.



b) kraje, je-li to ucelné, prostfednictvim nastrojd Uzemniho planovani s vyuzitim podkladd
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory
s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie —
netyka se uzemniho planu.

c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroju Uzemniho planovani s vyuzitim podkladi
Ministerstva priimyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory
s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie —
uzemni plan takovéto plochy nebo koridory pro ziskavani energie z vétrné energie
nevymezil.

d) pfednostné vyuzivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi prGmyslovych zénach) — feSené Uzemi se nenachazi v ¢asti krajiny
s vysokou technogenni zatézi.

e) provéfit dostate¢né vzdalenosti ploch a koridorl ur€enych pro vyuziti vétrné energie

navzajem a ve vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k neimérné zatézi dot¢eného
Uzemi — uzemni plan vyuziti VTE v feSeném Uzemi neuvazuje.

Zmény v dalsich kapitolach provedené Zménou é. 9 PUR CR se netykaji feSeného tizemi mésta
Oslavany a lze konstatovat, ze uzemni plan je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR,
uplnym znénim zavaznym od 1. 3. 2025.

Zména Gzemniho planu byla provéfena z hlediska souladu s PUR CR s nasledujicim vysledkem:

2. Celostatni priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi

VysSe uvedeného pfedmétu zmény tzemniho planu se tykaji tyto priority, respektive jejich vybrané ¢asti:

(14)

(14a)

(16)

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tviréi, avsak citlivy
pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

Zména uzemniho planu nezasahuje do prirodnich limitii rozvoje Gzemi jako jsou napf.
prirodni park Oslava €i vyznamné krajinné prvky, jako Oslavanska Stara hora a dalsi;
zména nema negativni vliv na skladebné casti USES, se kterymi neni v konfliktu;
zménou UP nebyly negativné ovlivnény ani kulturni hodnoty Gzemi, napf. nemovité
kulturni pamatky v arealu oslavanského zamku apod.

PFi planovani rozvoje venkovskych Uuzemi a oblasti, ve vazbé& na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porost(i, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Zména uzemniho planu byla zpracovana s ohledem na podminky ochrany primarniho
sektoru, nedojde k zaboru lesnich ani vodnich ploch, stejné tak nevznikly vymezenim
transformacni plochy nové predpokladané zabory zemédélského pudniho fondu.

PFi stanovovani zpusobu vyuziti Uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupréaci s obyvateli Uzemi i s jeho uzZivateli a v souladu s uréenim a charakterem center
osidleni, oblasti, os a zamérd vymezenych v PUR CR.

Navrh zadani zmény uzemniho planu byl schvéalen na zasedani zastupitelstva mésta
Oslavany jako usneseni €. 18/02/2025 dne 28. 4. 2025; dokumentace byla zpracovana v
souladu s nadfazenou dokumentaci; nejedna se tudiz o zameéry, u kterych by hrozilo
uplatinovani jednostrannych hledisek a pozadavku.
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(17)  Vytvafet v Uzemi podminky k odstrafiovani dusledk( hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak fe$eni problém( v téchto tzemich.

Zména uzemniho planu vymezenim transformaéni plochy pro smiSenou vyrobu
vSeobecnou podpofila podminky pro vznik novych ekonomickych aktivit a pracovnich
prilezitosti, ¢imz byla posilena resilience Gizemi vii¢i dopadiim hospodarskych zmén.

(19)  Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areall
a ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vé.
Uzemi byvalych vojenskych Ujezdu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora
pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemeédélské a lesni plidy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je ucelné vyuzivani a uspofadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji izemi omezuje
negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi

Zména uzemniho planu vymezenim transformacéni plochy vytvofrila podminky pro nové

vyuziti €asti aredlu byvalé elektrarny Oslavany, které lze aktualné hodnotit jako
brownfield.

3. Sidelni struktura, rozvojové oblasti a rozvojové osy

Mésto Oslavany se nenachazi v Zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové ose.

4. Specifické oblasti

Spravni uzemi mésta Oslavany spada do nasledujicich specifickych oblasti:
SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.
Predmétu zmény se netyka zadny z vyjmenovanych ukoll pro izemni planovani.

SOB10 Specifické oblast, kter4 vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunecniho zareni.

Predmétu zmény se tyka nasledujici ukol pro tzemni planovani.

e) obce prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani provéfi Uzemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich
blizkém okoli & plochach vyroby a skladovani — zména uzemniho planu umoznila
v plochach smisSenych vyrobnich vSeobecnych realizaci bateriového ulozisté el.
energie z obnovitelnych zdroj.

SOB11 Specifické oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Predmétu zmény se netyka zadny z vyjmenovanych tkoll pro izemni planovani.

5. Zaméry dopravni infrastruktury

Spravni uzemi mésta Oslavany nezasahuje do Zadného zaméru dopravni infastruktury.

6. Zameéry technické infrastruktury a souvisejicich zaméry

Transformacni plocha vymezena zménou Uzemniho planu nezasahuje do koridoru E4a, ktery je
v Uzemnim planu vymezen jako koridor CNZ.TET01 v souladu se ZUR JMK.

7. DalSi ukoly pro ministerstva, jiné ustredni spravni Urady a pro uzemni planovani

Mésta Oslavany se netykaji zadné ukoly dal$i Ukoly pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni ufady a pro
uzemni planovani.

4.2. Vyhodnoceni souladu s tzemnim rozvojovym planem
Uzemni rozvojovy plan byl vydan usnesenim viady Ceské republiky &. 581 ze dne 28. 8. 2024. Dle
ustanoveni § 319 odst. 5 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, vyplyva, Ze prvni Uzemni rozvojovy
plan neni zavazny pro navazujici tzemné planovaci dokumentaci.
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4.3. Vyhodnoceni souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci

Uzemni plan Oslavany ve znéni po zméné ¢&. 4 nabyl Gginnosti dne 10. 10. 2024. Dne 15. 6. 2024 nabyla
ucinnosti Aktualizace €. 3a Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Lze tedy konstatovat, ze
uzemni plan je v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci
¢.1,2a 3a.

e Aktualizace &. 3b nabyla Gginnosti 26. 10. 2024. Z této aktualizace nevyplyvaji pro Uzemni plan
Oslavan ani pro navrh Zmény &. V UP Oslavany nové pozadavky.

e Aktualizace &. 4 nabyla Gginnosti 18. 4. 2025. Z této aktualizace nevyplyvaji pro Uzemni plan
Oslavan ani pro navrh Zmény &. V UP Oslavany nové pozadavky.

Zména &. V Uzemniho planu Oslavany byla provéiena z hlediska souladu se Zasadami Gzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3a, 3b a 4 s timto vysledkem.

Kapitola A — Stanoveni priorit Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho
rozvoje

VySe uvedeného pfedmétu zmény uzemniho planu se tykaiji tyto priority, respektive jejich vybrané &asti:

(2)  Nastroji izemniho planovani podporovat snizeni Uzemnich disparit rozvoje ¢asti kraje eliminaci
pFikrych rozdild v ekonomické vykonnosti a Zivotni Urovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi,
respektive venkovskymi ¢astmi s cilem rastu efektivity a udrzitelnosti ekonomického rozvoje
kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury — zména tzemniho planu vymezenim
transformacni plochy smiSené vyrobni pro obchodni aktivity vytvorila podminky pro
rozvoj ekonomického sektoru mésta a pro zlepsSeni ekonomické vykonnosti této ¢asti
Jihomoravského kraje.

(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodafskych funkci a socidlni soudrznosti v Uzemi kraje.
Zvlasté v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky
uzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu
usilovat o koordinaci ekonomickych, socialnich a environmentalnich pozadavkl na uspofradani
uzemi. Dbat zvlasté na:

b) vytvafeni tzemnich podminek pro pfednostni vyuziti ploch a objektd vhodnych k podnikani v
zastavéném Uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a pfestavby nevyuzivanych objektu a areall
(v€etné brownfields primyslového, zemeédélského, vojenského nebo jiného puvodu) pied
vystavbou ve volné krajiné — zména uzemniho planu vymezenim transformacni plochy
vytvofila podminky pro vyuziti zastavéného tizemi pro rozvoj ekonomickych aktivit a pro
konverzi €asti brownfieldu byvalé oslavanské elektrarny.

Kapitola B — Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych
v Politice uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v
uzemi, které svym vyznamem presahuji Uzemi vice obci

Spravni izemi mésta Oslavany neni zafazeno do zadné z rozvojovych oblasti &i rozvojovych os.

Kapitola C — Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v Politice izemniho
rozvoje a vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Spravni Uzemi mésta Oslavany je zafazeno do SOB9 specifické oblasti, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozeni tzemi suchem. Pfedmétu zmény se netyka zadny ze stanovenych ukold
pro uzemni planovani.
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Kapitola D — Zpfesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v Politice izemniho
rozvoje a vymezeni ploch a koridori nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridoru
verejné infrastruktury, uzemniho systému ekoloqgické stability a uzemnich rezerv, u
ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno

Do spravniho uzemi mésta Oslavany zasahuiji tyto plochy a koridory podle politiky Gzemniho rozvoje:

o Koridor TEE28 (Slavétice —) hranice kraje — Veverské Kninice, zdvojeni vedeni 400 kV —
koridor je vymezen v platném uzemniho planu jako koridor CNZ.TEE28, transformacni
plocha vymezena zménou tuzemniho planu do néj nezasahuje.

e Koridor TETO1 (JE Dukovany —) hranice kraje — Brno, horkovod z elektrarny Dukovany —
koridor je v platném Guzemnim planu vymezen jako koridor CNZ.TET01, transformacni
plocha vymezena zménou uzemniho planu do néj nezasahuje.

Do spravniho Uzemi mésta Oslavany zasahuji tyto skladebné casti nadregionalniho a regionalniho
USES:

¢ Regionalni biocentrum RBC 229 Kocoury
¢ Regionalni biokoridor RK 1479

e Regionalni biokoridor RK JM001

¢ Regionalni biokoridor RK 1480A

Jednotlivé skladebné éasti USES jsou v tzemnim planem zpresnény, transformaéni plocha
vymezena zménou Uzemniho planu do nich nezasahuje.

Do spravniho Uzemi mésta Oslavany zasahuje vedeni krajské sité cyklistickych koridor(:

e TiSnov — Rosice — ZbySov — Oslavany — lvanéice — Moravské Branice — Dolni Kounice —
Pohoftelice — Ivan

Uzemni plan vymezuje koridory CNU.KD6 a CNU.KD7 pro cyklistickou dopravu, které Ize
povazovat za soucast krajské sité cyklistickych koridori — koridory nebyly zménou Gzemniho
planu ovlivnény.

Kapitola E — Upiresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi kraje

E.A Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot Gzemi kraje
Pfedmét zmény tzemniho planu nema vztah k ochrané a rozvoji pfirodnich hodnot uzemi kraje.
E.2 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Gizemi kraje
Pfedmét zmény uzemniho planu nema vztah k ochrané a rozvoji kulturnich hodnot uzemi kraje.
E.3 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot tizemi kraje
Pfedmét zmény uzemniho planu nema vztah k ochrané a rozvaiji civilizaCnich hodnot Uzemi kraje.

Kapitola F — Stanoveni cilovych kvalit krajiny, véetné Gtzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni

Spravni Uuzemi mésta Oslavany spada do téchto krajinnych typu:
e 28 — Bobravsky
e 30 - TiSnovsko-ivandicky
e 32 - Domasovsky

Predmétu zmény se netyka zadny z ukoll pro uzemni planovani.
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Kapitola G — Vymezeni veirejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpe€nosti statu a vymezenych asanacnich
uzemi, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Do spravniho Uzemi mésta Oslavany zasahuji nasledujici vefejné prospésné stavby technické
infrastruktury:

o TEE28 (Slavétice —) hranice kraje — Veverské Kninice, zdvojeni vedeni 400 kV
e TETO01 — (JE Dukovany —) hranice kraje — Brno, horkovod z elektrarny Dukovany

Uzemi feSené zménou uzemniho planu nezasahuje do vymezenych koridorti vefejné
prospésnych staveb.

Kapitola H — Stanoveni pozadavkl na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na
feSeni_v uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam
obnovy a rozvoje sidelni struktury

H.1. Pozadavky na koordinaci ploch a koridort

Mésta Oslavany se tykaji pozadavky na koordinaci koridord TEE28 a TETO1. V obou pfipadech jsou
koridory vymezeny v platném uzemnim planu jako koridory CNZ.TEE28, resp. CNZ.TETO1.

Dale vyvstaly pozadavky na koordinaci USES RBC 229 Kocoury, RK 1479, RK JM001 a RK 1480A.
Tyto jsou v platném UP zpresnény.

H.2. Pozadavky na uzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho
vyznamu

Mésta Oslavany se tyka pozadavek na koordinaci krajské sité cyklotras. Jedna se o koridor nadmistniho
vyznamu pro cyklistickou dopravu — TiSnov — Rosice — ZbySov — Oslavany — Ivanéice — Moravské
Branice — Dolni Kounice — Pohorelice — lvari. Koridor neni v platném Gzemnim planu specialné vymezen,
cyklotrasu je mozné vést po mistnich a ucelovych komunikacich mimo dopravni prostor silnic Il. a lIl.
tridy, zafazenych do tah( krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK. Zména tzemniho
planu se témito pozadavky nezabyva.

H.3. Pozadavky na koordinaci tzemnich rezerv

Mésta Oslavany se tyto poZzadavky netykaji

H.4. Pozadavky na feSeni v izemné planovaci dokumentaci obci
Mésta Oslavany se tyto pozadavky netykaji

Kapitola | — Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich
vyuziti Uzemni studii

Netyka se feSeného uzemi.

Kapitola J — Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je porizeni a vydani requlaéniho
planu _organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, v€etné
stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a lhuty pro
vydani regulaéniho planu z podnétu

Netyka se feSeného uzemi.
Dalsi kapitoly se netykaji ani mésta Oslavany ani zmény Uzemniho planu.

Lze proto konstatovat, ze izemni plan je v souladu se Zadsadami izemni rozvoje.
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5.

Vyhodnoceni souladu se zadanim zmény

Zadani Zmény €. V uzemniho planu Oslavany schvalilo Zastupitelstvo mésta Oslavany usnesenim
€. 18/02/2025 na svém zasedani dne 28. 4. 2025 s nasledujicim obsahem:

1)

Uvedeni textové a grafické €asti do souladu se s obsahovymi nalezitostmi dle § 80 — 84 a s pfilohou
¢. 8 stavebniho zakona — pozadavek byl splnén, viz kap. 9.1. odiivodnéni.

Pfevedeni textové a grafické ¢asti do jednotného standardu podle § 59 nového stavebniho zakona
a priloh ¢. 10 — 14 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. — pozadavek byl splnén, viz kap. 9.1. odlivodnéni.

Provéreni souladu iuzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje — pozadavek byl spinén, viz kap.
4.1. odGivodnéni.

Provéfeni souladu Uzemniho planu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, tj. s Uzemnim
rozvojovym planem se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje — pozadavek byl
splnén, viz kap. 4.3 odGvodnéni.

Provéfeni souladu Uzemniho planu s aktualnimi tzemné analytickymi podklady. — pozadavek byl
splnén v koordinaénim vykrese.

Aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi v souladu s pozadavky § 116 odst. 4 nového stavebniho
zakona — pozadavek byl splnén, viz kap. 9.2.1. odGvodnéni.

Bude provéfena zména zpUsobu vyuziti pozemkl parc. €. 402/36, 402/38, 418/1, 418/2, 418/3,
418/5, 2642/57, 383/1, 383/2, 402/7, 402/9, 402/10, 402/11, 402/12, 402/35 v k. u. Oslavany
z vyroby lehké (VL) na smiSeny zpUsob vyuziti, napf. na vyuziti smiSené obytné méstské (SM),
pfipadné bude pro tyto pozemky vymezené vyuziti smiSené vyrobni vSeobecné (HU) s pfipustnym
vyuzitim, které bude umoznovat pfedevSim rozvoj ob&anského vybaveni, sluzeb, ubytovani,
bydleni, nerusSici vyroby a skladovani véetné ukladani elektrické energie — pozadavek byl spinén
vymezenim transformacni plochy T.88 se zpUsobem vyuziti vyroba smiSena vSeobecna
(HU), do které byly zafazeny pozadované pozemky.

Bude provérena moznost rozsifeni navrzeného zplsobu vyuziti i na dalSi pozemky v této lokalité
s cilem zlepsit celkovy potencial jejiho rozvoje — pozadavek byl splnén, transformacni plocha
T.88 byla vymezena i na pozemcich, resp. ¢astech pozemkl parc. ¢. 2642/13, 2642/62,
2642/63, 380/4, 382, 402/37, 403/1, 403/2, 403/3, 415 a 418/7, coz se tyka predevsim pozemku
byvalé zelezni¢ni traté, ¢imz vznikla ucelena rozvojova lokalita umoznuji smiSené vyuziti
s vyuzitim navaznosti na prilehlé verejné prostranstvi.

Varianty se zpracovavat nebudou — pozadavek byl respektovan.

Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi, véetné vysledkld vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi a posouzeni
vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti

Stanovisko Krajského uradu Jihomoravského kraje, odboru zZivotniho prostfedi, bylo vydano dne 10. 3.
2025 pod ¢&.j. JMK 47093/2025. Odbor zivotniho prostfedi, jako dotéeny organ posuzovani vlivli na
zZivotni prostfedi pfislusny dle § 20 a § 22 pism. d) zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi na
z&kladé posouzeni s pfiméfenym vyuZitim kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 tohoto zakona, s pfihlédnutim
ke stanovisku pfislusného organu ochrany pfirody krajského Uufadu neuplatnil pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivii pfedmétného navrhu zmény UP Oslavany v predloZzeném rozsahu na Zivotni
prostiedi.

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi nebylo z tohoto d{ivodu zpracovano.

7.

Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi

Vzhledem k tomu, Ze vyhodnoceni vlivi Zmény €. V Uzemniho planu Oslavany na zivotni prostfedi
nebylo zpracovano, nebylo ani zohlednéno.
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8. Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych divodd, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi casti
prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivl na zivotni prostiredi

Vzhledem k tomu, Zze vyhodnoceni vlivi Zmény €. V Uzemniho planu Oslavany na zZivotni prostfedi

nebylo zpracovano, nebylo ani vydano stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni

prostredi.

9. Komplexni zdivodnéni prijatého reseni, véetné zdlvodnéni vybrané varianty

a vylouc€eni zamérua podle § 122 odst. 3 stavebniho zakona
Pfedmétem zmény uzemniho planu bylo kromé aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi pfedevsim
vymezeni transformacni plochy smisené vyrobni vSeobecné uréené pro realizaci zamérd obchodniho
charakteru v podobé retail parku, bateriového ulozisté elektrické energie a administrativni budovy
s obchodnimi prostorami. Dale bylo pfedmétem zmény pfevedeni textové a grafické ¢asti uzemniho
planu do souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, tj. pfedevSim se zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, a s jeho provadécimi vyhlaskami, v neposledni fadé téz s Jednotnym standardem Uzemné
planovaci dokumentace.

9.1. Uvedeni do souladu s platnymi pravnimi predpisy

Pfevod do jednotného standardu Gizemné planovacich dokumentace (JSUPD) byl proveden v souladu
s § 59 zakona €. 283/2021 Sb. a s pfilohami €. 10, €. 12, €. 13 a €. 14 k vyhlasce €. 157/2024 Sb.
V souladu s timto pfevodem byly provedeny i zmény v oznaceni zplsobu vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Zmény v nazvech a usporadani kapitol byly provedeny z dlvodu zaji$téni souladu Uzemniho planu
s pfilohou ¢&. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb.

Zmény v terminologii byly provedeny z divodu zaji$téni souladu Uzemniho planu s § 12 pism. k), § 80
odst. 2 pism. f) a § 122 zakona €. 283/2021 Sb. a rovnéz s § 19 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

9.2. Vécny obsah zmény uzemniho planu

9.2.1. Zmény v kapitole 1. Vymezeni zastavéného tuzemi

Aktualizace zastavéného uzemi byla zménou Uzemniho planu provedena v souladu s § 116 odst. 4
zakona €. 283/2021 Sb. a byla provedena ke dni 15. 5. 2025.

Zastavéné uzemi bylo rozSifeno v rozsahu pozemk( parc. €. 2276/10, 2276/11, 2276/12, 2276/13,
2276/2, 2276/3, 2276/4, 2276/5, 2276/6, 2276/7, 2276/9 v k.U. Oslavany z divodu realizace objektl
skladového arealu.

9.2.2. Zmény v podkapitole 3.1.6. Plochy vyroby a skladovani
e Zména vyméry plochy Z.52
Plocha byla zmenSena v rozsahu pozemk( parc. €. 2276/10, 2276/11, 2276/12, 2276/13, 2276/2,

2276/3, 2276/4, 2276/5, 2276/6, 2276/7, 2276/9 v k.u. Oslavany z divodu realizace objektd skladového
arealu v souvislosti s rozSifenim zastavéného uzemi.

9.2.3. Zmény v podkapitole 3.2. Vymezeni transformacnich ploch
e Vymezeni plochy T.88

Transformaéni plocha byla vymezena na zdkladé zadani zmény uzemniho planu Oslavany, které bylo
schvaleno usnesenim &. 18/02/2025 Zastupitelstva mésta Oslavany ze dne 28. 4. 2025. Transformacni
plocha byla vymezena na zakladé podnétll pravnickych osob — vlastniku dotéenych pozemki parc. €.
402/36, 402/38, 418/1, 418/2, 418/3, 418/5, 2642/57, 383/1, 383/2, 402/7, 402/9, 402/10, 402/11,
402/12, 402/35 v k.u. Oslavany.
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Dlvodem vymezeni transformacni plochy je snaha o nové vyuziti pfedmétnych pozemku. Jedna se o
zaméry obchodniho charakteru, jako jsou retail park o vymére cca 4250 m?, ktery by obsahoval jak
potravinaisky supermarket, tak i drogerii nebo Cerpaci stanici, dale by se v plochach nachazelo
bateriové ulozisté elektrické energie doplnéné o administrativni budovou s obchodnimi prostorami.

Plocha se nachazi na jiznim okraji arealu byvalé elektrarny Oslavany, jedna se o rozsahly brownfield,
ktery by mél byt postupné vyuzit pro nové funkce, pfedevsim pro komerci, lehkou vyrobu a provozy
spojené s vyuzitim obnovitelnych zdroju, najmé s ukladanim elektrické energie. Soucasti ploch je i
byvala vlecka, ktera jiz dnes pozbyla svého vyznamu. Plocha pfiléha k ulici Nadrazni, ktera je osou této
byvalé vyrobni zény a ktera zajiStuje dopravni napojeni i pro nové zameéry do plochy umistované.

V souladu se zadanim byla provéfena moznost rozsifit plochu, aby se zlepsil celkovy potencial jejiho
rozvoje. Byly pfedevSim provéfeny pozemky byvalé Zelezni¢ni trat€ Moravské Branice — Oslavany a
byvalé Zelezni¢ni stanice a navazujici pozemky, které jsou v platném Uzemnim planu vymezeny jako
plochy dopravy drazni. Jedna se o pozemky, ¢i ¢asti pozemkUl parc. €. 2642/13, 2642/62, 2642/63,
380/4, 382, 402/37, 403/1, 403/2, 403/3, 415 a 418/7 v k. 4. Oslavany. Tyto pozemky jsou obzvlast
cenné, nebot navazuji vesmés na ulici Nadrazni a mohou tak byt rovnéz investi¢né vyuzity, proto byly
rovnéz zarazeny do transformacni plochy.

9.2.4. Zmény v podkapitole 4.3. Obéanské vybaveni

Treti odrazka byla vypusténa z divodu nadbytecnosti, nebot zminéna plocha Z.79 jiz byla vypusténa
pfedchozi zmé&nou uzemniho planu.

9.2.5. Vlozeni podkapitoly 4.5. Zelena infrastruktura

Podkapitola byla viozena z dlivodu zajisténi souladu s ¢asti . odst. 1 pism. d) pfilohy €. 8 k stavebnimu
zakonu ¢.283/2021 Sb., dle které textova ¢ast Uzemniho planu obsahuje mj. koncepci vefejné
infrastruktury. Vefejnou infrastrukturou je dle § 10 odst. 1 pism. c) téz zelena infrastruktura, kterou je
planovany, pfevazné spojity systém ploch a jinych prvk( vegetaénich, vodnich a pro hospodareni
s vodou, pfirodniho a polo pfirodniho charakteru, které svym cilovym stavem umoznuji nebo vyznamné
podporuji pInéni Siroké skaly ekosystémovych sluzeb a funkci; soucasti zelené infrastruktury je také
uzemni systém ekologické stability krajiny. Koncepce zelené infrastruktury sice neni specialné
v platném Gzemnim planu stanovena, nicméné v izemnim planu je vymezen izemni systém ekologické
stability a dale jsou v ném vymezeny i plochy vodni a vodohospodaiské vSeobecné, plochy lesni
vSeobecné i pfirodni vdeobecné, bylo mozné koncepci zelené infrastruktury v obecné roviné nastavit.

9.2.6. Zmény v kapitole 6. Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani
vymezenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
e Nahrazeni druhého odstavce textem: ,Pro vymezené plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti je
ur€eno hlavni vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti (véetné
vylou€eni zaméru podle § 122 odst. 3 stavebniho zakona), podminéné pfipustné vyuziti a
podminky prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu a
charakteru uzemi."

Znéni odstavce bylo upraveno z diivodu zajisténi souladu s § 80 odst. 2 pism. f) a § 122 zakona
¢. 283/2021 Sb.

e Doplnéni podminek pro vyuziti a prostorové uspotfadani ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti
HU — smiSené vyrobni vSeobecné (v€etné doplnéni vyuZiti do vy&tu ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti v ivodu kapitoly).
Podminky pro plochy HU byly stanoveny v souladu se zadadnim zmény uzemniho planu, ve kterém se
poZaduje zména vyuziti dot€éenych pozemk( bud na vyuziti smiSené obytné méstské (SM), nebo na
vyuziti smiSené vyrobni vSeobecné (HU) s pfipustnym vyuzZitim, které bude umoZnovat predevsSim
rozvoj ob&anského vybaveni, sluzeb, ubytovani, bydleni, neruSici vyroby a skladovani véetné ukladani
elektrické energie.
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Podminky pro plochy HU byly vymezeny v souladu s § 24 vyhlasky €. 157/2024 Sb. Plochy HU byly
samostatné vymezeny s ohledem na charakter zastavby a zpusob jejiho vyuziti, nebot nebylo ucelné
v tomto pfipadé ¢lenit uzemi na plochy obanského vybaveni a plochy vyroby a skladovani. Vzhledem
k tomu, Ze charakter ploch SM jiz vymezenych v Gzemnim planu se li§i od navrzeného charakteru
dotéeného uzemi, ve kterém budou spi$§ prevladat zafizeni komercni &i vyrobni, bylo zvoleno vyuziti
smisSené vyrobni s dostate¢né dimenzovanym vyuzitim pfipustnym. Vzhledem k tomu, Ze plochy maji
prevazné komeréni charakter, byla do nepfipustného vyuziti zafazena na jedné strané rekreace a na
druhé pak vyroba jiného charakteru, napf. t&€zka vyroba, zemédélska ¢i lesnicka apod.

Umistovani dopravni nebo technické infrastruktury nebylo nikterak omezeno. S ohledem na pozadavky
na rozvoj obnovitelné energetiky bylo v plochach HU umozné&no umistovani ulozist elektrické energie.
Z davodu tvorby kvalitnich pobytovych podminek bylo v plochach HU dale umoznéno i umistovani
vefejnych prostranstvi, ploch zelené a vodnich ploch, ¢imz byl rovnéz podpofen rozvoj zelené
infrastruktury v sidle.

10. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odtivodnénim potieby jejich vymezeni

Ve zméné Uzemniho planu nebyly feSeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny

v Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

11. Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného tuzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Ve spravnim Uzemi mésta Oslavany se nachazi fada nevyuzivanych ploch, které jsou pozUstatky po
tézbé €erného uhli a po vyrobé elektrické energie, pfedevsim v byvalé Elektrarné Oslavany, ktera byla
vyuzivana pro spalovani ¢erného uhli a k dodavce energie do Brna a okoli. Z divodu Utlumu tézby
¢erného uhli v Rosicko — oslavanském reviru byl provoz elektrarny roku 1993 ukoncen. Stejné tak byl
ukoncen i provoz zelezni¢ni vleCky. V soucasné dobé je areal rozsahlym brownfieldem, pficemz vétSina
vyrobnich budov byla asanovana.

Vzhledem k tomu, Ze nelze oCekavat, ze na pozemcich byvalé elektrarny bude vyroba obnovena v jejich
plném rozsahu, ukazuje se, Ze stavajici zpusob vyuziti Gzemi neni dostatec¢né flexibilni z hlediska
nového vyuZiti tzemi, nebot hlavni nebo pfipustné vyuziti ploch vyroby lehké neni vhodné pro rozvoj
ob&anského vybaveni, popf. ubytovani i bydleni.

Dotéena lokalita m& navic strategicky vyznam z hlediska dalSiho rozvoje mésta Oslavany, nebot
s narustem bytové vystavby v poslednich letech rostou i naroky na rozsah a kvalitu ob&anského
vybaveni. Pfedevsim pruh uzemi podél ulice Nadrazni, ve kterém se nachazeji pfedmétné pozemky a
jehoz soucasti je i plocha byvalé Zzelezni¢ni traté, ma vysokou atraktivitu z hlediska lokalizace
ob&anského vybaveni.

Pfedmétem zmény uzemniho planu bylo vytvofit v dot€ené lokalité vymezenim transformacéni plochy
smiSené vyrobni vSeobecné podminky pro realizaci zamér obchodniho charakteru v podobé retail
parku, bateriového ulozisté elektrické energie a administrativni budovy s obchodnimi prostorami.

Velkou vyhodou je skute€nost, Ze se pfedmétné pozemky nachazeji v zastavéném Uzemi, a tak jejich
novym vyuzitim nedojde ke vzniku zabord zemédélského pudniho fondu. DalSim pozitivnim faktorem je
i skuteCnost, Ze vystavbou novych objektl nebude nikterak ohroZena stavajici i navrhovana obytna
zastavba mésta.

12. Vyéet prvka regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi

pozadavky na vystavbu s odlivodnénim jejich vymezeni
Nebylo obsahem zmény uzemniho planu.
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13. Vyhodnoceni predpokladanych dulsledkii navrhovaného feseni na

zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa
Pfedmétem zmény uzemniho planu bylo kromé aktualizace vymezeni zastavéného uzemi predevsim
vymezeni transformaéni plochy smiSené vyrobni vSeobecné urcené pro realizaci zamérd obchodniho
charakteru v podobé retail parku, bateriového ulozZisté elektrické energie a administrativni budovy
s obchodnimi prostorami. Dale bylo pfedmétem zmény pfevedeni textové a grafické ¢asti uzemniho
planu do souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, tj. pfedevSim se zakonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, a s jeho provadécimi vyhlaskami, v neposledni fadé téz s Jednotnym standardem uzemné
planovaci dokumentace.

Pozemky dotené zménou uzemniho planu se nachazeji v zastavéném Uzemi a nejsou ani
zemeédélskym pudnim fondem, ani pozemky uréenymi k plnéni funkce lesa. Vzhledem k tomu nedojde
k zadnému potencialnimu zaboru ani zemédélského pudniho fondu, ani pozemkud uréenych k plnéni
funkce lesa.

14. Vyhodnoceni pripominek, véetné jeho odlvodnéni
Bude doplnéno.

15. Posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnym standardem
Bude dopinéno.
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