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1. Struény popis postupu pofizeni zmény uzemniho planu

Na zékladé Zadosti o zajisténi stanovisek ke zkracenému postupu pofizovani Zmény &. 1 Uzemniho
planu Pravlov a pfedani navrhovaného obsahu pofizovatel — Méstsky ufad Ivancice, odbor regionalniho
rozvoje, ufad uzemniho planovani — doplnil tento obsah o zakonné pozadavky. Zastupitelstvo obce
Praviov na svém zasedani, konaném dne 11. 10. 2023, schvalilo pofizeni Zmény &. 1 UP Praviov
s prvky regulaéniho planu zkracenym postupem a schvalilo, Ze vymezena &ast Zmény &. 1 Uzemniho
planu Pravlov bude pofizena s prvky regulacniho planu. V fijnu 2023 pozadal pofizovatel o vydani
stanovisek KrU JmK, OZP podle § 55a odst. 2 pism. d) a e) zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(, k navrhovanému obsahu
Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Praviov. Stanoviska, vydana v fijnu 2023, vylougila vyznamny vliv
navrhovaného obsahu Zmény &. 1 UP Pravlov na kteroukoliv evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptagi
oblast soustavy Natura 2000, a neuplatnil poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi navrhovaného
obsahu Z1 UP Pravlov na Zivotni prostfedi (,SEA vyhodnoceni). Navrhovany obsah Zmény &. 1 UP
Pravlov pofizovatel predlozil v listopadu 2023 Zastupitelstvu obce Pravlov k rozhodnuti o obsahu Zmény
&. 1 UP Pravlov. Zastupitelstvo obce Pravlov na svém zasedani, konaném dne 13.03.2024, rozhodlo o
obsahu Zmény ¢&. 1 UP Pravlov.

V bfeznu 2024 bylo uréenym ¢lenem zastupitelstva (ur€enym zastupitelem) sdéleno pofizovateli, Ze jako
zhotovitel byla vybrana firma Atelier proREGIO s.r.o., Chladkova 898/2, 616 00 Brno.

Na zakladé schvaleného obsahu vypracoval Atelier proREGIO s.r.o., Chladkova 898/2, 616 00 Brno
navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Pravlov. Pfedlozeny navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Praviov byl
zpracovatelem upraven v souladu se zakonem €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich
predpisQ.

2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky
stavebniho zakona

Pfedmétem zmeény bylo pfevedeni textové a grafické ¢asti Uzemniho planu do souladu s Jednotnym
standardem uUzemné planovaci dokumentace, a dale aktualizace vymezeni zastavéného uzemi.
V souvislosti s aktualizaci zastavéného Uuzemi doSlo k upravdm ve vymezeni nékterych zastavitelnych
ploch, resp. kjejich vypusténi. Soucasti zmény byla rovnéz zména zplsobu vymezeni koridoru
technické infrastruktury TEE02, ktery je sougasti ZUR JMK a ktery byl v platné dokumentaci vymezen
formou ploch zmén v krajiné. Koridor byl zménou vymezen jako prekryvny koridor, pfi€emz plochy byly
vymezeny v souladu s katastrem nemovitosti, resp. s fyzickym stavem jako plochy zemédélské
v8eobecné AU, lesni vSeobecné LU a zelené krajinné ZK. Dale bylo pfedmétem zmény vymezeni
zastavitelnych ploch pro bydleni, plochy pro navys$eni protipovodriové hraze a plochy pro sbérny dvdr.

2.1. Vyhodnoceni souladu s cili Gzemniho planovani

(1) Cilem Uzemniho planovani je soustavné a komplexné feSit funk&ni vyuziti Uzemi, stanovovat
zasady jeho ploSného a prostorového uspofadani a vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pFiznivé zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potieby
souCasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich — zména
uzemniho planu ma na vyvazenost vztahu uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj
pfiznivy vliv, vymezenim zastavitelnych ploch smiSenych obytnych byly posileny
podminky pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel; podminky pro hospodaisky rozvoj a
pro pfiznivé zivotni prostredi nebyly negativné ovlivnény

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi a za timto ucelem
vyhodnocuje potencial rozvoje Uzemi a progndzy jeho dalSiho vyvoje. — zména tzemniho
planu ma na vyvazenost vztahu uGzemnich podminek pozitivni vliv, vymezenim
zastavitelnych ploch smiSenych obytnych byly posileny podminky pro spoleéensky
potencial rozvoje Uzemi a pro podporeni zachovani stavajiciho trendu populaéniho
vyvoje v obci.

(3) Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich
identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostfedi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel —
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zména uzemniho planu nema na kvalitu vystavéného prostiedi sidel negativni vliv,
predmétem zmény je vymezeni zastavitelnych ploch smiSenych obytnych
vSeobecnych, které prispivaji k rozvoji funkéniho a harmonického prostiedi pro zivot
obyvatel obce zejména tim, ze se zvysuje nabidka ploch pro rozvoj residenéni funkce,
pfiéemz do obce zména Uuzemniho planu neumistuje zadny zamér, ktery by svym
uréenim, rozsahem ¢i emisemi zhorsil stavajici stav v tzemi, pro nové zastavitelné
plochy byly vymezeny specifické prvky regulaéniho planu, zajist'ujici soulad nové
vystavby s charakterem zastavby v obci.

Uzemni planovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, v&etn&
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného
Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi — zména uzemniho planu
vymezila zastavitelné plochy smiSené obytné pro rozvoj bydleni, které s vyjimkou
plochy Z.69 nezasahuji do prirodniho parku Niva Jihlavy; Ize vS§ak konstatovat, ze ani
vySe uvedena plocha svym umisténim pfi okraji PP a situovanim zahrady smérem
k fece Jihlavé nevytvari riziko naruseni kvalit pfirodniho parku v tésné blizkosti reky.
Ostatni vymezené plochy nemaji na PP vliv; zménové lokality nemaji zadny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu soustavy NATURA 2000 Meandry Jihlavy, ani na
skladebné ¢éasti USES, se kterymi nejsou v konfliktu; zménou tzemniho planu nebyly
negativné ovlivnény kulturni hodnoty tzemi, napf. nemovité kulturni pamatky kostel
Navstiveni Panny Marie ¢i socha sv. Jana Nepomuckého.

Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v izemi
a podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj tzemi a
konkretizuji ochranu vefejnych zajmU vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich predpisl
—zména uzemniho planu byla zpracovana s obsahem zmény a respektovala pozadavky
stavebniho zakona i jinych pravnich predpisi, viz kapitoly 2., 3. a 4. odiivodnéni.

2.2. Vyhodnoceni souladu s ukoly uzemniho planovani

Ukolem Gzemniho planovani je ve vefejném zajmu zejména

a)

Zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty — zména
uzemniho planu vymezila zastavitelné plochy smiSené obytné pro rozvoj bydleni, které
s vyjimkou plochy Z.69 nezasahuji do pfirodniho parku Niva Jihlavy; lze vsSak
konstatovat, Zze ani vySe uvedena plocha svym umisténim pfi okraji PP a situovanim
zahrady smérem k rfece Jihlavé nevytvafi riziko naruseni kvalit prirodniho parku v tésné
blizkosti feky. Ostatni vymezené plochy nemaji na PP vliv; zménové lokality nemaji
zadny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu soustavy NATURA 2000 Meandry Jihlavy,
ani na skladebné éasti USES, se kterymi nejsou v konfliktu; zménou tzemniho planu
nebyly negativné ovlivnény kulturni hodnoty tzemi, napi. nemovité kulturni pamatky
kostel Navstiveni Panny Marie €i socha sv. Jana Nepomuckého.

Stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Uzemi koncepci vyuziti a rozvoje Uzemi, v€etné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje vefejné infrastruktury a ochrany volné krajiny
a stanoveni podminek prostupnosti Uzemi — zména tzemniho planu nezménila koncepci
rozvoje Uzemi véetné urbanistické koncepce, jak je stanovena v plathém Uzemnim
planu, navrzené zastavitelné plochy tuto koncepci rozvinuly a doplinily.

Provéfovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu vefejnych zajmd a hospodarné vyuzivani izemi — zména tUzemniho planu byla
provérena s ohledem na potifebu zmén v Gizemi, predmét zmény byl posouzen z hlediska
vlivu na kvalitu zivota obyvatel, obytného prostiedi i z hlediska vlivu na nezastavéné
uzemi; predmétem zmény neni zadny zamér, ktery by vytvarel negativni dopady na
verejné zdravi, dopady na Zivotni prostredi jsou pouze v rozsahu zabort ptdniho fondu,
které jsou zdivodnény v kap. 13; vymezenim zastavitelnych ploch smiSenych obytnych
nevzniklo riziko naruseni pfirodné hodnotnych lokalit, skladebnych éasti USES &i
fragmentace krajiny, nelze predpokladat ani dopad na geologickou stavbu uzemi;
z hlediska vlivu na verejnou infrastrukturu a jeji hospodarné vyuzivani ma zména



f)

uzemniho planu pfiznivy vliv, nebot’ bude zvySena efektivita vyuziti stavajici verejné
infrastruktury v obci.

Stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani a
prostorové uspofadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti Gzemi, umisténi,
usporadani a feseni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi — architektonické a funkéni
pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofradani Gzemi jsou stanoveny v platném
uzemim planu a nebyly zménou ménény; umisténi a ztvarnéni jednotlivych staveb pro
nové zastavitelné plochy bylo v novych zastavitelnych plochach freSeno vymezenim
specifickych prvktl regulaéniho planu, zajistujicich soulad nové vystavby
s charakterem zastavby v obci.

Vytvaret pfedpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi, zejména duslednym vyuzivanim
zastavéného Uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo
zanedbanych ploch — zména Uzemniho planu provéfila vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnotila potencial pro zvySeni intenzity jeho vyuziti, stejné tak byly zménou
provéreny podminky vyuziti nevyuzivanych ploch v obci.

S ohledem na charakter tzemi a kvalitu vystavéného prostifedi vyhodnocovat a, je-li to icelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla v€etné ploch
pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojli vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické
koncepce a klimatické cile statu — netyka se predmétu zmény tzemniho planu.

Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu — zakladni podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury
jsou stanoveny v platném uUzemnim planu, zména UGzemniho planu vymezenim
zastavitelnych ploch smiSenych obytnych podpofila podminky pro rozvoj sidelni
struktury a kvalitniho bydleni; podminky pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu nebyly
zménou negativné ovlivnény.

Provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho tzemi, tyto
zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni. — pozadavky byly stanoveny
v platném uGzemnim planu v podminkach vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, zména izemniho planu podminky nezmeénila.

Stanovovat poradi provadéni zmén v Uzemi — etapizace nebyla v plathém Gzemnim planu
stanovena.

Koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Uzemi — zména uzemniho planu
zkoordinovala vefejné i soukromé zajmy vsouladu s pozadavky obsazenymi
v rozhodnutich zastupitelstva obce.

Vymezovat vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni — zména uzemniho planu
aktualizovala vymezeni koridoru TEEO2 pro umisténi el. vedeni v souladu se ZUR JMK a
dale byla vymezena verejné prospésna stavba pro navyseni protipovodiové hraze.

Vytvaiet a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeli v Uzemi, zejména pfed uginky
povodni, sucha, eroznich jevi a extrémnich teplot — zména Gzemniho planu vymezila
zastavitelnou plochu pro navyseni protipovodnové hraze v misté, kde doposud k tomuto
kroku nedoslo a kde krizovy scénar ze zari 2024 ukazal nutnost této Upravy; timto
vymezenim zastavitelné plochy byly v Gzemi podporeny podminky pro snizovani
nebezpeci v Uzemi.

Uplatfiovat pozadavky na adaptaci sidel a uspofadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu —
netyka se predmétu zmény uzemniho planu.

Provéfovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych
rozpo¢tl na zmény v Uzemi — predmét zmény Uzemniho planu nevyvolava naroky na
vynakladani prostredkli z vefejnych rozpocétli, naopak byly vytvofeny podminky pro
jejich efektivnéjSi vyuzivani, nebot nova zastavba vyuzije stavajici verejnou
infrastrukturu.

Vytvaret v Uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpelCnosti statu a civilni ochrany —
predmétem zmény tzemniho planu nebyla tvorba podminek pro zajisténi civilni ochrany.



Vytvaret v Uzemi podminky pro odstrafiovani nasledk( nahlych hospodarskych zmén zejména
provéfovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacénich ploch —
netyka se predmétu zmény uzemniho planu.

Uréovat nutné asanacni a rekultivaéni zasahy do izemi — predmétem zmény tizemniho planu
nebylo uréeni nutnych asanacnich, rekonstrukénich a rekultivaénich zasaht do uzemi.
Regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdrojll, vytvaret a stanovovat
podminky pro jejich vyuziti — netyka se predmétu zmény Gizemniho planu.

Vytvafet podminky pro ochranu Uzemi podle jinych pravnich predpist pfed vyznamnymi
negativnimi vlivy zamérd na Uzemi a navrhovat kompenzaéni opatfeni, pokud tak stanovi jiny
pravni pfedpis — podminky byly provéreny, viz kapitolu 3.1.

2.3. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

Zména uzemniho planu byla zpracovana v souladu se zakonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, a
vyhlaskou ¢&. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu.

Jedna se predevSim o soulad s t€mito ustanovenimi:

3.

Vécny obsah zmény Gzemniho planu odpovida pozadavkim § 80 az § 84 zakona ¢. 283/2021
Sb., a je obsahové a formalné v souladu s pfilohou €. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb.

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v souladu s § 116 odst. 4 zakona ¢. 283/2021 Sb.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly vymezeny v souladu s § 15 az § 33 vyhlasky
€. 157/2024 Sb.

Jednotny standard uzemné planovaci dokumentace byl zpracovan v souladu s § 59 zakona
¢. 283/2021 Sb. a pfilohou €. 10, €. 12, €. 13 a €. 14 k vyhlasce €. 157/2024 Sb.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisi a se stanovisky

dotéenych organu, popripadé s vysledkem fesSeni rozporu

3.1. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist

Zména uzemniho planu je v souladu s poZzadavky predevsim téchto zvlastnich pravnich predpist:

Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu,
o Zména uzemniho planu svym feSenim zachovala a nezhorsila podminky pro

ochranu povrchovych a podzemnich vod, neni v konfliktu s ochrannymi pasmy
vodnich zdroju a zaplavovymi tzemimi.

Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist

o Zména uzemniho planu svym feSenim respektuje zajmy ochrany pfirody a krajiny,
nedoslo ke zménam ve vymezeni Uzemniho systému ekologické stability s
vyjimkou zarazeni nékolika realizovanych skladebnych éasti mezi funkéni USES,
podminky pro obecnou ochranu genofondu, ochranu drevin rostoucich mimo les,
ochranu nezivé pfrirody a ochranu krajinného razu rovnéz nebyly zménou
uzemniho planu naruseny.

Zakon ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisl

o Zména Uzemniho planu respektuje zajmy ochrany ovzdusi, nebyly vymezeny
zadné plochy pro vyjmenované stacionarni zdroje dle pfilohy €. 2 k zdkonu
€. 01/2012 Sb. Zména uzemniho planu je v souladu s Programem zlepSovani
kvality ovzdusi 2020+ - zéna Jihovychod — zéna CZ06Z vydanym Véstnikem MZP
dne 27. 1. 2021.

Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisl

o Zména Uzemniho planu respektuje zasady ochrany zemédélského puldniho
fondu, feSeni tzemniho planu bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 2 zak. ¢.



334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského padniho fondu (ZPF), v platném znéni, viz
kapitolu 13.

Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl

o Zména Uzemniho planu neovlivnila svym freSenim evidované pamatkové
chranéné objekty.

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu
o Zména uzemniho planu lesni zakon respektuje, pozemky uréené k pInéni funkci
lesa (PUPFL) nebyly feSenim zmény tzemniho planu dotcéeny.

Zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich predpisl

o Zména Uzemniho planu neni vrozporu se zajmy pozarni ochrany, zptlisob
zajisténi pozarni ochrany v izemi se nezménil.

Zakon ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisl

o Zména uzemniho planu vymezila zastavitelnou plochu dopravy silniéni pro mistni
komunikaci, podminky vyuziti stavajicich komunikaci se nezménily.

Zakon ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu
o Ve zménovych lokalitach se nevyskytuji vyhradni ¢i jina loziska nerostnych

surovin anejsou evidovana zadna chranéna loziskova Uzemi ani dobyvaci
prostory.

Zakon ¢. 164/2001 Sb., o pfirodnich Ié€ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod,
pfirodnich Ié€ebnych laznich a lazeriskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakont
(lazenisky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl

o Ve zménovych lokalitach se nenachazeji prirodni lIécivé zdroje, zdroje pfirodnich
mineralnich vod, pfirodni Ié¢ebné 1azné nebo lazefiska mista.

Zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpisl

o Zména uzemniho planu respektuje zakon o geologickych pracich a svym feSenim
neznemoznila provadéni geologickych vyzkumu a prazkumi.

Zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl,
ve znéni pozdéjSich predpisu
o Zména uzemniho planu respektuje pozadavky tykajici se chranéného vnitiniho
prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb charakterizovanych
§ 30 odst. 3 zakona €. 258/2000 Sbh., o ochrané verejného zdravi, v platném znéni
a provadéciho predpisu nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi G¢€inky hluku a vibraci; splnéni pozadavkli bude feSeno v ramci
stavebniho Fizeni.

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organa, popfipadé
s vysledkem fesSeni rozporu

Bude doplnéno.

4. Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci

4.1. Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje
Uzemni plan Praviov nabyl t&innosti dne 30. 5. 2015. Lze tedy konstatovat, Ze byl zpracovan v souladu
s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1, ktera byla schvalena usnesenim
viady CR &. 276 ze dne 15. 4. 2015. Od doby vydani uzemniho planu byly vydany nasledujici
aktualizace PUR CR.



Aktualizace ¢&. 2 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim vlady
CR &. 629 ze dne 2. 9. 2019. S ohledem na obsah aktualizace, kterym byla zména stavajiciho
oznaceni rozvojového zaméru ,R43 v useku Brno — Moravska Trebova“, a to z ,R43" na ,S43".
Jedna se o0 zménu z ,rychlostni silnice® na ,kapacitni silnici“, u které budou jeji parametry a
vysledna navrhova kategorie teprve provéfeny a nasledné stanoveny v ramci navazujici
Uzemné planovaci ¢innosti dotéenych krajl Ize konstatovat, ze se netyka spravniho uzemi
obce Pravlov a Ize tedy konstatovat, Ze tizemni plan je v souladu s touto aktualizaci.

Aktualizace ¢&. 3 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim vlady
CR &. 630 ze dne 2. 9. 2019. S ohledem na obsah aktualizace, kterym bylo v uloZeni tkolu pro
uzemni planovani v PUR CR (kapitola 7.4), tj. ukolu Zlinskému kraji vymezit v zasadach
tzemniho rozvoje plochu pro vodni dilo Vlachovice, véetné dalSich nezbytnych ploch a koridor(,
za uCelem zajisténi tzemnich podminek pro realizaci tohoto vodniho zdroje slouziciho primarné
k zasobovani obyvatel Zlinska pitnou vodou Ize konstatovat, Zze se netyka spravniho uzemi
obce Pravlov a Ize tedy konstatovat, Ze izemni plan je v souladu s touto aktualizaci.

Aktualizace &. 5 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky byly schvalena usnesenim viady CR
€. 833 ze dne 17. 8. 2020. S ohledem na obsah aktualizace, kterym byl vefejny zajem pfipravy
vystavby vodniho dila Kryry a dalSich opatifeni v ramci komplexniho feSeni sucha v oblasti
Rakovnicka lze konstatovat, ze se netyka spravniho Uzemi obce Praviov a lze tedy
konstatovat, ze Uzemni plan je v souladu s touto aktualizaci.

Aktualizace &. 4 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky byly schvalena usnesenim vliady CR
618/2021 ze dne 12. 7. 2021.0bsah aktualizace vychazel ze Zpravy o uplatiiovani PUR CR, ve
znéni Aktualizace €. 1 a ménil zalezitosti, které se tykaly spravniho uzemi obce Pravlov. Jedna
se zejména o vymezeni specifické oblasti SOB9. Soulad tzemniho planu s vymezenim této
oblasti je vyhodnocen nize.

Aktualizace &. 6 Politiky Gzemniho rozvoje CR byla schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 542/2023
ze dne 19. Cervence 2023 a je zavazna od 1. 9. 2023. S ohledem na obsah aktualizace, kterym
byl vefejny zajem pfipravy vystavby vodniho dila Skalicka Ize konstatovat, ze se netyka
spravniho izemi obce Pravlov a Ize tedy konstatovat, Zze izemni plan je v souladu s touto
aktualizaci.

Aktualizace &. 7 Politiky tzemniho rozvoje CR byla schvalena usnesenim viady CR &. 89/2024
ze dne 7. Unora 2024 a je zavazna od 1. 3. 2024. S ohledem na obsah aktualizace, kterym bylo
zruSeni Uzemni ochrany formou Uzemni rezervy pro celé priplavni spojeni Dunaj-Odra-Labe
Ize konstatovat, ze se netyka spravniho Gizemi obce Pravlov a Ize tedy konstatovat, ze
uzemni plan je v souladu s touto aktualizaci.

Zména ¢&. 9 Politiky uzemniho rozvoje CR byla schvélena usnesenim vlady CR &. 64/2025 ze
dne 29. ledna 2025 a je zavazna od 1. 3. 2025. S ohledem na obsah zmény, kterym bylo
z vécnych zamérl vymezeni specifickych oblasti SOB10 a SOB11, je soulad tzemniho planu
s vymezenim této oblasti je vyhodnocen nize.

V ramci Aktualizace é. 4 PUR €R byly vymezeny nasledujici specifické oblasti. Soulad izemniho

planu je s nimi vvhodnocen nasledovné:

SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem

Ukoly pro Gizemni planovani:

V ramci uzemné planovaci €innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci:

a)

vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retenénich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim Uzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesli, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok( (zejména neregulované vodni toky
s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné
pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy)

Uzemni plan svym fe$enim neumistuje do krajiny takové zaméry (jako jsou plochy

melioraci €i rozsahlé plochy pady bez vegetacniho krytu), které by pusobily negativné na
prirozeny vodni rezim a u nichz by hrozilo riziko vzniku drah soustifedného odtoku.



Zajisténi vhodného poméru lesil, mezi a luk je zajiSténo vymezenim stabilizovanych
ploch s rozdilnym zpilisobem vyuziti pro tyto jednotlivé druhy land-use.

b) vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvku v krajiné

Uzemni plan vymezuje vodni ttvary jako stabilizované plochy vodni a vodohospodaiské
vSeobecné — WU, které stanovenim podminek vyuziti vytvareji podminky pro jejich
zachovani.

Podminky pro revitalizaci a renaturaci tokil nejsou podminkami vyuziti specifikovany a
nejsou tedy znemoznény. Mimo plochy vodni a vodohospodaiské neni v krajiné
v souladu s § 122 odst. 3 stavebniho zakona vylouéeno umistovani staveb a zarizeni pro
vodni hospodarstvi.

c) vytvaret izemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani
vody

Uzemni plan podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami posiluje zejména
navrzenim ploch zelené sidelni ostatni a zelené krajinné, které zajist'uji v zastavéném
uzemi plochy schopné zasakovani destovych vod a které maji potencial zpomalovat
povrchovy odtok.

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkl, napf. vétrolamu, mezi,
zasakovacich pas( a pfikopu

Uzemni plan neznemoziuje umistovani protieroznich opatieni do nezastavéného tizemi,
jelikoz v krajiné neni v souladu s § 122 odst. 3 stavebniho zakona vylouéeno umist'ovani
staveb a zafizeni pro snizovani nebezpedi havarii, ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich disledku.

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpecCeni pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,

zejm. pro infrastrukturu k zajis$téni dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroja vody

Uzemni plan neméni koncepci zasobovani vodou v feseném uzemi, kdyz je obec
zasobovana vodovodem pro vefejnou potiebu, jehoz je majitelem. Zasobovani pitnou
vodou je ze skupinového vodovodu Praviov — Kuparovice — Trbousany — Ném¢icky, jehoz
zdrojem je jimaci izemi Trbousany s vodojemem Nova hora.

Nové vodovody a s nimi provozné souvisejici zafizeni doplnujici stavajici sit nebo
zajist'ujici napojeni zastavitelnych ploch je mozné umistovat predevsim do ploch
technické infrastruktury, do ploch dopravy silniéni a do ploch verejnych prostranstvi
vSeobecnych, v pripadé potreby pak vyjimeéné v plochach jinych funkci ve smyslu
regulativi textové ¢asti izemniho planu.

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné€) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny.

Resené Gzemi se nenachazi ve spravnim obvodu obce s rozsifenou piisobnosti, ktera ma
zpracovanu Uzemni studii krajiny.

Lze proto konstatovat, ze tzemni plan je v souladu s PUR CR ve znéni Aktualizace &. 4.

V ramci Zmény &. 9 PUR CR byly vymezeny nasledujici specifické oblasti. Soulad Gizemniho
planu je s nimi vvhodnocen nasledovné:

SOB10 Specificka oblast, kter4 vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
sluneéniho zareni.
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Ukoly pro Gzemni planovani:

V ramci navazujici uzemné planovaci €innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace
uzemné planovaci Cinnosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni Upravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim
podkladll Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy
nebo koridory s celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju
energie — netyka se izemniho planu.

b) kraje, je-li to ucelné, prostfednictvim nastrojii Uzemniho planovani s vyuzitim podkladd
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory
s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie —
netyka se izemniho planu.

c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim podkladd
Ministerstva priimyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory
s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie —
uzemni plan takovéto plochy nevymezil.

d) obce prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani provéfi Uzemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v zastavéném Uzemi (pfednostné vyuzivat stfechy a fasady) — izemni
plan pro plochy vyroby vSeobecné v pripustném vyuziti umoznuje umistovani
fotovoltaickych systému.

e) obce prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani provéfi Uzemi z hlediska mozZnosti
umisténi fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich
blizkém okoli & plochach vyroby a skladovani — Gzemni plan umoznuje realizaci FVE
v plochach vyroby vieobecné.

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pdd jako ploch pro fotovoltaiku,
s vyjimkou agrovoltaiky — Gzemni plan se vyslovné nevénuje umist'ovani fotovoltaiky
v nezastavéném uzemi.

SOB11 Specifické oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Ukoly pro Gizemni planovani:

V ramci navazujici uzemné planovaci €innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace
uzemné planovaci Cinnosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni upravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastrojud uzemniho planovani pro urychleni
vyuzivani obnovitelnych zdrojl energie s vyuzitim podkladd Ministerstva priimyslu a obchodu a
Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem pro
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie — netyka se tzemniho planu.

b) kraje, je-li to ucelné, prostfednictvim nastrojii Uzemniho planovani s vyuzitim podkladd
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory
s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie —
netyka se izemniho planu.

c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim podkladd
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory
s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie —
uzemni plan takovéto plochy nebo koridory pro ziskavani energie z vétrné energie
nevymezil a v kapitole koncepce verejné infrastruktury tzemni plan s umistovanim VTE
neuvazuje.

d) prednostné vyuzivat €asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi prmyslovych zénach) — feSené Uzemi se nenachazi v ¢éasti krajiny
s vysokou technogenni zatézi.

e) provéfit dostate¢né vzdalenosti ploch a koridord uréenych pro vyuziti vétrné energie
navzajem a ve vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k neumérné zatézi dot€éeného
Uzemi — tzemni plan vyuziti VTE v feSeném Gzemi neuvazuje.
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Lze tedy konstatovat, ze Gizemni plan je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni
zavazném od 1. 3. 2025.

Zména Gzemniho planu byla provéiena z hlediska souladu s PUR CR s nasledujicim vysledkem:

2. Celostatni priority Uzemniho planovani pro zajiSténi udrziteiného rozvoje tzemi

VysSe uvedeného pfedmétu zmény Uzemniho planu se tykaji tyto priority, respektive jejich vybrané &asti:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury izemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvaréi, avsak citlivy
pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

Zména Uzemniho planu vymezila zastavitelné plochy smiSené obytné pro rozvoj
bydleni, které s vyjimkou plochy Z.69 nezasahuiji do pfirodniho parku Niva Jihlavy; Ize
vSak konstatovat, ze ani vySe uvedena plocha svym umisténim pfi okraji PP a
situovanim zahrady smérem k fece Jihlavé nevytvafi riziko naruseni kvalit pfirodniho
parku v tésné blizkosti feky. Ostatni vymezené plochy nemaji na PP vliv; zménové
lokality nemaji zadny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu soustavy NATURA 2000
Meandry Jihlavy, ani na skladebné éasti USES, se kterymi nejsou v konfliktu; zménou
uzemniho planu nebyly negativné ovlivhény kulturni hodnoty Gzemi, napf. nemovité
kulturni pamatky kostel Navstiveni Panny Marie ¢i socha sv. Jana Nepomuckého.

(14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Zména uzemniho planu byla zpracovana s ohledem na podminky ochrany primarniho
sektoru, s ohledem na kvalitu pid v feSeném uUzemi a situovani zastavby obce se
nebylo mozné vyhnout nejkvalitnéjsi padé a zménou dochazi k zaboru puady s I. tfidou
ochrany, avSak tento zabor je nezbytny z ohledu zachovani podminek pro rozvoj obce
jako venkovského uzemi kraje. Toto FesSeni je navic nejvice vhodné, protoze v pfripadé
Z.68 byly dotéené pozemky vymezeny jako plochy Gzemnich rezerv, plocha Z.69 neni
intenzivné zemédélsky vyuzivana dle stavu v terénu; potencialni zabory jsou navic
kompenzovany vypusténim nékterych drive vymezenych zastavitelnych ploch.

(15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Zména uzemniho planu nezvysSuje riziko prostorové socialni segregace obyvatel,
vSechny navrzené zastavitelné plochy byly vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi
a na okolni plochy bydleni.

(16a) PFi uzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména
meést a region(, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Pofizeni zmény Gzemniho planu v rozsahu zmén ¢. 1-10 bylo schvaleno na zasedani
zastupitelstva obce Praviov jako usneseni €. 7 dne 13. 3. 2024; dokumentace byla
zpracovana v souladu s nadfazenou dokumentaci; nejedna se tudiz o zaméry, u kterych
by hrozilo uplatinovani jednostrannych hledisek a pozadavku.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Uzemni pfedpoklady
pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost
z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostfedi

Zména uzemniho planu, podpofila podminky pro polycentricky rozvoj sidelni struktury
brnénské metropolitni oblasti, vymezenim zastavitelnych ploch smisenych obytnych
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byl zvétSen potencial rozvoje rezidenéni funkce v Pravlové v navaznosti na jejich
geografickou polohu a aktualni demografické a suburbanizaéni trendy.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivocCichy
a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani
ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zaijisténi pFistupnosti a prostupnosti
krajiny, uplathovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problému.

Zména Uzemniho planu nezhorsuje podminky pro prostupnost krajiny, nebot’ vymezuje
zastavitelné plochy v navaznosti na zastavéné uzemi a jiz existujici zastavitelné plochy
tak, ze nedochazi ke vzniku nové migraéni bariéry ani k preruseni existujicich
migracnich tras v podobé Gizemniho systému ekologické stability.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zdkonem stanovenych hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhor$ovani
stavu. V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitli pro ochranu lidského zdravi
prekradovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroCeni nedoslo. Vhodnym
usporadanim ploch v Gzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivl
koncentrované vyrobni €innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areald.

Zména Uzemniho planu neumistila zadny zameér, ktery by vedl ke zvySeni rizika
prekracovani imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi; samotné zastavitelné plochy
pro rozvoj smiSeného obytného vSeobecného vyuziti byly vymezeny v dostatecné
vzdalenosti arealu vyroby a lIze tedy konstatovat, Zze zména tzemniho planu naplnila
podminky pro zachovani dostateéného odstupu ploch obytné zastavby od vyrobnich
areald.

(25)  Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopad zmény klimatu.

V Uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirfiovani ucinkll povodni a sucha. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch
zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Zména uzemniho planu vymezila zastavitelnou plochu Z.75 pro vodni hospodarstvi,
ktera je uréena pro navysSeni protipovodiniové hraze v misté, kde doposud k tomuto
kroku nedoslo a kde krizovy scénar ze zafFi 2024 ukazal nutnost této upravy. Timto
vymezenim zastavitelné plochy jsou v izemi podporeny podminky pro ochranu uzemi
obce pred zaplavami.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodrovych Skod.

Zména uzemniho planu nevymezila zastavitelné plochy v zaplavovém tGzemi, protoze
jeho vymezeni v pfipadé feky Jihlavy nebylo aktualizovano a nereflektuje realizované
protipovodinové hraze na pravém biehu, které u€inné ochranuji planovanou zastavbu
pred povodnémi.

3. Sidelni struktura, rozvojové oblasti a rozvojové osy

Spravni Uzemi obce Pravlov je souéasti rozvojové oblasti OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno.

Pfedmétu zmény Uzemniho planu se netyka zadny ze stanovenych ukoll pro tzemni planovani.
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4. Specifické oblasti

Spravni uzemi obce Praviov spada do nasledujicich specifickych oblasti:

SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem. Pfedmétu
zmény GUzemniho planu se netyka zadny z Gkoll pro izemni planovani.

SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdrojua energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z energie slunec¢niho zafeni. Predmétu zmény tzemniho planu se netyka zadny z ukolt
pro uzemni planovani.

SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie. Pfedmétu zmény Gzemniho planu se netyka Zadny z ukoll pro uzemni
planovani.

5. Zaméry dopravni infrastruktury

Do spravniho tzemi obce Pravlov nezasahuje zadny zamér dopravni infrastruktury.

6. Zameéry technické infrastruktury a souvisejici zaméry

Do spravniho uzemi obce Pravlov zasahuje koridor E12 Dvojité vedeni 400 kV v soubéhu se stavajicim
vedenim Slavétice—Sokolnice a souvisejici rozsifeni elektrickych stanic Slavétice a Sokolnice.

Tento byl zménou Gzemniho planu vymezen jako koridor CNZ.TEE02, aby byl zajistén soulad
s PUR CR.

7. Dalsi ukoly pro ministerstva, jiné Gstiredni spravni Urady a pro Uzemni planovani

Netyka se feSeného uzemi.

4.2. Vyhodnoceni souladu s tzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan byl vydan usnesenim viady Ceské republiky &. 581 ze dne 28. 8. 2024. Dle
ustanoveni § 319 odst. 5 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, vyplyva, Ze prvni Uzemni rozvojovy
plan neni zavazny pro navazujici Uzemné planovaci dokumentaci.

4.3. Vyhodnoceni souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci

Uzemni plan Praviov nabyl uginnosti dne 30. 5. 2015, tedy v dobé&, kdy nebyla k dispozici zadna
nadfazena uzemné planovaci dokumentace. Nové Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
byly vydany usnesenim zastupitelstva Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 formou opatfeni obecné
povahy a nabyly uc€innosti 3. 11. 2016.

Uzemni plan Pravlov v pfedpokladaném znéni po zméné &. 1 byl z vySe uvedeného divodu provéfen
z hlediska souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2,
3a, 3b a 4 s timto vysledkem:

Kapitola A — Stanoveni priorit izemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice tzemniho

rozvoje

(1) Nastroji uzemniho planovani vytvaret tzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského
kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vl&i mezinarodnim vyzvam a
impulzdm, poskytujiciho svym obyvatellim prostor pro kvalitni Zivot — Gzemni plan vytvari
predpoklady pro podporu této vize, protoze iizemi obce Pravlov reSil v komplexnich
souvislostech a s ohledem na zajiSténi prostoru pro kvalitni zZivot jeho obyvatel;
uzemni plan nenavrhuje zadné zaméry, které by negativné narusily kvalitu zZivota,
naopak nové rozvojové zaméry smisené obytné do izemi umist'uje citlivé s ohledem
na stavajici urbanickou strukturu a s cilem zvyseni kompaktnosti zastavéného tzemi
a efektivniho vyuziti stavajici vefejné infrastruktury v obci.

14



()

®)

(4)

®)

(6)

Nastroji uzemniho planovani podporovat snizeni uzemnich disparit rozvoje Casti kraje
eliminaci pfikrych rozdilt v ekonomické vykonnosti a Zivotni urovni mezi jadrem kraje a jeho
perifernimi, respektive venkovskymi ¢astmi s cilem rustu efektivity a udrzZitelnosti
ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury — Gzemni plan
vymezenim zastavitelnych ploch smiSenych obytnych vytvaii podminky pro
stabilizaci populace a sidelni struktury obce a v SirSim smyslu i kraje; nové
zastavitelné plochy byly navrzeny v takovém rozsahu, ktery nevytvafi riziko naruseni
charakteristickych znakli obce a nevede ani k riziku nadmérného popula¢niho ristu
obce, ktery by neumérné zatizil jeji vefejnou infrastrukturu, ¢imz by byla narusSena
ekonomicka udrzitelnost i sidelni struktura obce.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazujici silnou republikovou a
mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvarfenim uzemnich podminek pro rozvoj dalSich
vyznamnych center osidleni kraje. Za timto ucelem je tfeba:

a) vytvaret Uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického a hospodaiského
prostfedi s cilem zvysSit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje —
uzemni plan pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem stabilizuje stavajici silni¢ni
sit’, ktera tyto vazby umoznuje.

b) vytvaret Uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni
s cilem podpofit formovani kooperaénich tzemnich vztah( a prostorovou délbu prace —
Uzemni plan pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni vytvari
podminky zejména vymezenim novych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych,
jimiz vytvofil podminky pro podporu polycentricity osidleni, ktera ma priznivé
dopady na vazby mezi centrem osidleni a jeho residenénim zazemim.

c) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb k centrim na Uzemi sousednich krajl
Jihoceského, Olomouckého, Pardubického, Vyso€iny a Zlinského a k centrdm
v pfiléhajicim uzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podpofit sidla
v marginalnich uzemich po obvodu kraje — FeSené uUzemi se nachazi mimo
hierarchicky vyssi dopravni komunikace, a proto nevytvoril podminky pro posileni
vazeb k centriim na uzemi sousednich kraja ani k centriim v pfriléhajicich izemich
sousednich zemi.

Nastroji Uzemniho planovani vytvaret podminky k feSeni uzemnich dopadu raznych forem
urbanizace (zejména v Uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli
a dalSimi uzivateli uzemi hledat vyvazena feSeni zohledfujici ochranu pfirody, hospodaisky
rozvoj i zivotni Urover obyvatel — tGzemni plan dopady riznych forem urbanizace
koordinuje zejména rozsahem a umisténim zastavitelnych ploch, které byly vymezeny
v navaznosti na zastavéné tuzemi tak, aby zvysily jeho kompaktnost; timto feSenim je
zajisténo, ze je minimalizovan zasah nové zastavby do volné krajiny a nejsou
vyznamné dotéeny ani pfirodni hodnoty Uzemi (plocha Z.69 je navrzena na okraji
prirodniho parku Niva Jihlavy a svym umisténi nevytvafri riziko naruseni predmétu
ochrany PP); zivotni troven obyvatel byla tizemnim planem zajiSténa stabilizaci ploch
pro umisténi obéanské vybavenosti vSeobecné, obdobné byly zajistény podminky pro
hospodarsky rozvoj, protoze izemni plan vymezuje plochy pro vyrobu vseobecnou.

Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje
uzemi, zejména mést a obci (pfedstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek) — principy integrovaného
rozvoje Uzemi jsou v Uzemnim planu podpofeny vymezenim ploch smisenych
obytnych, ploch obéanského vybaveni a ploch vyroby a skladovani, které umoziuji
kombinaci rGznych zpisobt vyuziti; zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti
na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu, €¢imz byly sledovany pozadavky
integrovaného a komplexniho rozvoje.

V urbanistickych koncepcich zohledniovat rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢&asti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani Uzemi, pfedevSim v Uzemi
s pfrevahou pfirodnich hodnot nebo v Uzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych
aktivit. V zajmu vyvazenosti udrzitelného rozvoje uzemi korigovat pfipadnou pfevahu jedné
ze sledovanych slozek udrzitelného rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich slozek —
uzemni plan pri stanoveni urbanistické koncepce obce zohlednuje jeji venkovskou

15



)

(9)

polohu a geografické umisténi pfi okrajich Brnénské metropolitni oblasti a
harmonicky rozvijel vSechny slozky udrzitelného rozvoje; spole€enska slozka
udrzitelného rozvoje je podpofena vymezenim zastavitelnych ploch smisenych
obytnych, hospodarska slozka nebyla tzemnim planem specificky rozvijena, nebot’
uzemni plan vymezuje pouze stabilizované plochy vyroby a skladovani, nicméné
drobné ekonomické aktivity Ize realizovat i v plochach smiSenych obytnych; slozka
zivotniho prostredi je podporena jednak vymezenim tUzemniho systému ekologické
stability, ale dale v preneseném smyslu je podporena i tim, Zze tzemni plan neumist'uje
zadné vyznamné rozvojové zaméry do volné krajiny a nevytvari podminky pro vznik
rozptylené zastavby a urban sprawl.

Vytvaifet GUzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit' véetné zajisténi pozadované Urovné a parametrli prochazejicich
multimodalnich koridord. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro
propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dalSimi evropskymi regiony. U dalnic
a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi odpocCivek, které jsou jejich
nedilnou soucasti. — izemni plan nevytvofil podminky pro rozvoj silniéni dopravy
v nadmistnich souvislostech, protoze feSenym tGzemim neprochazi zadné silnice
nadregionalniho €i narodniho vyznamu, které by tzemni plan mohl rozvijet. Podminky
pro zelezni¢ni dopravu reSeny nebyly, nebot’ tzemim obce Zeleznice neprochazi.

Vytvafet Uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi zajiStujici dostupnost vSech
Casti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti uzemi integrovanym dopravnim systémem a
individualni dopravou. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silni¢ni sité v&etné
potfebnych infrastrukturnich Uprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych uzemich kraje
v navaznosti na planovanou vystavbu a pfestavbu dalnic a silnic I. tfidy — Gzemni plan
vymezuje silnici 11/395, ktera prochazi freSenym uGzemim, jako plochu dopravy
silni€ni, nevymezuje zadny zamér, ktery by znemoznil pfipadny budouci rozvoj a
zkvalitnéni krajské dopravni sité.

b) vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni infrastruktury,
zejména optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro
kazdodenni i rekreaéni vyuziti jako rovnocenné alternativy k silniéni dopravé — reSenym
Uzemim neprochazi zelezni¢ni trat, proto se izemnimi podminkami pro rozvoj a
zkvalitnéni zelezniéni infrastruktury tzemni plan nezabyval.

c) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kazdodenni dopravy na kratsi vzdalenosti, pro podporu
rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni
oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace — feSené Uzemi se nachazi mimo
frekventované silnice, cyklisticka doprava je i s ohledem na venkovsky charakter
obce realizovatelna po stavajicich mistnich a ué¢elovych komunikacich.

d) vytvareni izemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména
pfi zajiStovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje a
posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modu v uzlech systému — Gzemni
plan neresi uzemi, které by bylo pracovnim ¢i obsluznym centrem kraje, ale
v obecné roviné Ize konstatovat, Ze izemni plan nenavrhuje zadny zamér, ktery by
na Uzemi obce ¢&i kraje negativné ovlivnil rozvoj integrovaného dopravniho
systému.

e) vytvareni uzemnich podminek pro FeSeni navaznosti jednotlivych druhl dopravy v
multimodalnich uzlech s efektivnimi pfestupnimi vazbami a s podporou vefejné
hromadné, cyklistické a péSi dopravy — netyka se reSeného Uzemi, které neni
multimodalnim uzlem jednotlivych druhli dopravy.

Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou v§ech ¢asti kraje, v€etné digitalni technické infrastruktury. U zastavitelnych
ploch dbat zvlasté na dostateénou kapacitu vefejné technické infrastruktury i v souvislosti s
SirSimi vazbami v Uzemi. Upfednostfiovat centralni €isténi odpadnich vod na mechanicko-
biologickych COV pred ¢isténim vod v malych COV &i jinych, méné& G&innych zafizenich —
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uzemni plan stabilizuje stavajici koncepci obsluznosti uUzemi technickou
infrastrukturou a vytvaii podminky pro jeji rozvoj vymezenim zastavitelnych ploch pro
nakladani s odpady a dale pro navyseni protipovodiiové hraze v misté, kde doposud
k tomuto kroku nedosSlo; dale lze novou technickou infrastrukturu umist'ovat
v plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti v ramci pfipustného vyuziti.

(10) Nastroji uzemniho planovani podporovat prfistupnost a prostupnost krajiny, zejména
dlsledné predchazet zneprichodnéni Uzemi a fragmentaci krajiny, uplatfovat integrované
pfistupy k prfedchazeni a feSeni environmentalnich problémid — Gzemni plan vytvari
podminky pro zajisténi prostupnosti krajiny vymezenim uGzemniho systému
ekologické stability spolu a sou¢asné nevymezil zadny zameér, ktery by do tzemi vnesl
novou migracni bariéru.

(11) Vytvaret tzemni podminky pro zajiSténi a podporu optimalizované obsluznosti obéanskym
vybavenim vSech €asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostatecnou
kapacitu ob&anského vybaveni i v souvislosti s Sir§imi vazbami v Gzemi — izemni plan
stabilizuje plochy obéanského vybaveni a s ohledem na jejich rozsah a velikost obce
nenavrhuje zadné plochy pro jejich rozSifeni s vyjimkou hibitova.

(12) Vytvaret uzemni podminky pro zlepSovani kvality zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.
PFitom zohledriovat dlouhodobé potfeby rozvoje Uzemi a naroky na vefejnou infrastrukturu
vcetné vefejnych prostranstvi. — Gzemni plan neumist’uje do blizkosti zastavéného tuzemi
obce zadné zaméry, které by mély negativni dopad na ochranu zdravi lidi; v pripadé
kvality zivotniho prostiedi je Uzemnim planem respektovana lokalita soustavy
NATURA 2000, do prirodniho parku zasahuje jedna navrhova plocha, ktera je navic
umisténa na okraji PP; s ohledem na to, ze se jedna o plochu smiSenou obytnou,
nejedna se o zamér, ktery by mél negativni vliv na predmét ochrany vysSe jmenovanych
prirodnich hodnot.

(13) Nastroji Uzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivi novych zamérl, aby
nedochazelo k vyznamnému zhorSovani stavu v Uzemi, kde dochazi dlouhodobé
k pfekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského
zdravi. V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi
prekraCovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroCeni nedoslo. —
v feSeném uzemi dlouhodobé nedochazi k prekracovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limita pro ochranu lidského zdravi.

(14) Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky uUzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva
k uzemi kraje — tzemni plan tento pozadavek respektuje, vymezené plochy nejsou
v konfliktu s kulturnimi hodnotami obce nachazejicimi se zejména uprostied
stabilizovanych ploch, stejné tak nebyl narusen jeji krajinny raz, protoze tzemni plan
nenavrhuje zadny zamér, ktery by mél vyznamné negativni vliv na krajinu.

(15) Vytvaret uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych uzemi a oblasti zejména
s ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pudy,
lesnich porostl a vodnich ploch a ekologickou funkci krajiny — izemni plan vymezuje
transformacni plochy uvniti zastavéného uUzemi obce, ¢€imz jsou snizovany
predpokladané dopady novych rozvojovych zaméri na zabory pudniho fondu,
vzhledem ktomu, ze Uzemni plan do volné krajiny neumistuje zadné konfliktni
zaméry, lze konstatovat, Ze je ekologicka funkce krajiny zachovana.

(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodarskych funkci a socialni soudrznosti v Uzemi kraje.
Zvlasté v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky
uzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu
usilovat o koordinaci ekonomickych, socialnich a environmentalnich pozadavk( na
usporadani tzemi. Dbat zvlasté na:

a) vytvaieni uzemnich podminek pro zabezpeleni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostfedi, s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou, podpofit
pfizniva urbanisticka a architektonicka feseni, zajistit dostateCna zastoupeni verejné
zelené a zachovani prostupnosti krajiny — izemni plan podminky pro zabezpeceni
kvality zivota obyvatel a obytného prostredi zajiSt'uje, jeho FeSeni neni v rozporu
s prirodnimi hodnotami a predméty ochrany, do pfirodniho parku zasahuje jedna
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navrhova plocha, ktera je vSak umisténa na okraji PP, €éimz negativné neovliviiuje
jeho predmét ochrany; nejsou vymezeny zadné zastavitelné plochy pro umisténi
staveb a zafizeni, které by mély negativni vliv na zdravi lidi; prostupnost krajiny je
zajisténa navrhem USES, do néjz nebylo rozvojovymi zaméry zasahovano.

b) vytvareni Uzemnich podminek pro prednostni vyuZiti ploch a objektll vhodnych
k podnikani v zastavéném Uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a prestavby
nevyuzivanych objektd a areall (vCetné brownfields prdmyslového, zemédélského,
vojenského nebo jiného plivodu) pfed vystavbou ve volné krajiné — izemni plan pro
podnikani vymezuje stabilizovanou plochu vyroby vSeobecné a dale u vybranych
ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti umoznil umistovat podnikani (nap¥. drobné
zivnosti a drobné hospodarstvi v plocha smiSenych obytnych).

c) vytvareni uzemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pred
demolicemi &i rozsahlymi asanacemi — tzemni plan vymezuje stavajici zastavbu jako
stabilizované plochy, s ohledem na strukturu zastavby nebylo nutné vymezovat
plochy pro demolice ¢i asanace, pro zménu vyuziti jsou Uzemnim planem
identifikovany nékteré transformaéni plochy uréené na zménu vyuziti na verejna
prostranstvi €i bydleni.

d) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj udrzitelnych aktivit rekreace, cestovniho
ruchu, turistiky a lazenstvi na Uzemi kraje, s cilem zabezpe it potieby jejich rozvoje
v souladu s podminkami v dot€eném Uzemi a s vyuzitim kulturniho potencialu uzemi pfi
zachovani a rozvoji jeho kulturnich hodnot — Uzemni plan plochy pro rekreaci
stabilizoval a nevymezuje zadné rozvojové plochy za timto tucelem.

(17) Podporovat ve specifickych oblastech kraje feSeni problému, na zakladé, kterych jsou
vymezeny. Prosazovat v jejich uzemi takové formy rozvoje, které zkvalitni podminky pro
hospodarské a socialni vyuzivani tzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot — feSené tzemi
se nenachazi ve specifické oblasti kraje.

a) vytvareni Uzemnich podminek pro zajisténi uzemnich narok( pro rozvoj podnikani,
sluzeb a verejné infrastruktury v sidlech,

b) vytvareni uzemnich podminek pro zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot v tzemi
a zajisténi kvalitniho zivotniho a obytného prostiedi.

(18) Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed pfirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem jim pfedchazet a
minimalizovat negativni dopady z pasobeni pfirodnich sil v Gzemi — spravnim tzemim obce
protéka reka Jihlava pfi jejimz pravém biehu byla realizovana protipovodnova hraz a
dale uzemni plan navrhuje plochu vodniho hospodarstvi Z.75 pro jeji navySeni
v exponované c¢asti. Realizaci této hraze byly vytvoreny podminky pro ochranu
navrzenych zastavitelnych ploch pred povodnémi.

(19) Vytvaret uzemni podminky pro vyuzivani ekologicky Setrné&jSich primarnich energetickych
zdroju nebo obnovitelnych zdroju energie — izemni plan nevylucuje vyuzivani ekologicky
Setrnéjsich primarnich ekologickych zdroji ani obnovitelnych zdroja energie, které
Ize v podobé fotovoltaickych systémil umistovat do ploch vyroby v§eobecné; tzemni
planem nejsou, i vzhledem k jeho poloze v pfirodnim parku, vymezeny zadné
specifické plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti pro OZE.

(20) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu vodohospodarsky vyznamnych Gzemi v systému
CHOPAV, ochranu LAPV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystému
zvysujicich retenéni schopnost Uzemi s cilem zabezpecit dostatek zdroji kvalitni pitné a
uzitkoveé vody pro stavajici i budouci rozvojové potieby kraje. Vytvaret uzemni podminky pro
hospodareni se srazkovymi vodami (vsakovani, zadrzovani) jako jednoho z prostfedkl k
adaptaci na zménu klimatu. — feSené Gizemi se nenachazi v CHOPAV, neni zde vymezena
LAPV, ochrana povrchovych a podzemnich vod nebyla tzemnim planem ohrozena,
ochranna pasma vodnich zdroja se v obci dle UAP taktéz nenachazeji.

(21) Vytvaret uzemni podminky k zabezpeceni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména vefejné
dopravni a technické infrastruktury), k zajiSténi bezpec€nosti uzemi (zejména z hlediska
zajmu obrany statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimofadnou udalosti
zpusobenou ¢innosti ¢lovéka — ve spravnim uzemi obce Praviov nejsou skladovany
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nebezpeéné chemické latky ani zde nejsou situovany zadné objekty, kde se
manipuluje s nebezpeénymi chemickymi latkami.

(22) Podporovat zapojeni organli izemniho planovani kraje do spoluprace na utvafeni narodnich

a nadnarodnich planovacich iniciativ, program(, projektl a aktivit, které ovliviiuji rozvoj
Uzemi kraje a vyzaduji konkrétni uzemné planovaci provéfeni a koordinaci — netyka se
uzemniho planu obce.

(23) Podporovat pofizeni a vydani izemnich pland pro obce na uzemi Jihomoravského kraje —

Uzemni plan prioritu napliuje samotnou svou existenci.

Kapitola B — Zpresnéni_vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych

v Politice Uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény

v Uzemi, které svym vyznamem presahuji Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti

a nadmistni rozvojové osy)

Spravni Uzemi obce Pravlov je zafazeno do OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno. Pro tuto oblast
jsou stanoveny nasledujici ukoly pro uzemni planovani:

a)

Koordinovat Uzemni rozvoj obci s moznostmi realizace silni¢ni sité. Hledat takova feseni,
ktera nepfipusti zatéZovani zastavénych Uzemi sidel prljezdnou dopravou vyvolanou
rozvojem bez odpovidajiciho FeSeni silniéni sité — izemni plan neznemoznuje realizaci
nové dopravni infrastruktury, nicméné aktualné nevymezuje zadné nové zaméry na
silniéni siti (s vyjimkou plochy Z.74 pro mistni komunikaci), kterou vymezuje jako
stabilizované plochy dopravy silnic¢ni.

Vytvéaiet uzemni podminky v Zelezni¢ni infrastruktufe pro stabilizaci vedeni VRT v prostoru
metropolitni rozvojové oblasti s napojenim na Prahu, Viden a Ostravu — netyka se feSeného
uzemi.

Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj sidel obslouzenych integrovanym dopravnim
systémem. Preferovat sidla s pfimou vazbou na Zelezni¢ni dopravu, ktera vytvareji
podminky pro zajisténi pfepravnich vztah( pro okolni obce silniéni dopravou — iizemni plan
vytvofil podminky pro rozvoj sidel vymezenim zastavitelnych ploch zejména pro
rozvoj bydleni.

d) Na vjezdech do mésta Brna vytvaret Uzemni podminky pro zalozeni systému P+R s tésnou

vazbou na kapacitni vefejnou dopravu a systém IDS — netyka se reSeného tzemi.

e) Vytvaret izemni podminky pro zasobeni obci metropolitni rozvojové oblasti vodou z Virského

oblastniho vodovodu pf¥i zajisténi tzemnich podminek pro efektivni vyuZziti ostatnich zdrojl
pitné vody — netyka se reSeného uzemi.

Kapitola C — Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v Politice Uzemniho

rozvoje a vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Spravni uzemi obce Pravlov je zafazeno do SOB9 Specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni uzemi suchem. Pro tuto oblast jsou stanoveny néasledujici ukoly pro uzemni
planovani:

a)

Vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retengnich a akumulaénich vlastnosti, zejména vytvafenim Uuzemnich podminek pro
vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni
toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejména velké
plochy orné plidy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy) —zemni plan
svym fesenim neumistuje do krajiny takové zaméry (jako jsou plochy melioraci €i
rozsahlé plochy pidy bez vegetacniho krytu), které by puasobily negativhé na
prirozeny vodni rezim a u nichz by hrozilo riziko vzniku drah soustfedného odtoku.
Zajisténi vhodného poméru lestil, mezi a luk je zajiSténo vymezenim stabilizovanych
ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti pro tyto jednotlivé druhy land-use.

Vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkl v krajin — izemni plan vymezuje vodni utvary jako stabilizované

19



plochy vodni a vodohospodaiské vSseobecné — WU, které stanovenim podminek
vyuziti vytvareji podminky pro jejich zachovani. Podminky pro revitalizaci a renaturaci
tokli nejsou podminkami vyuziti specifikovany a nejsou tedy znemoznény. Mimo
plochy vodni a vodohospodarské neni v krajiné v souladu s § 122 odst. 3 stavebniho
zakona vylouéeno umist'ovani staveb a zafizeni pro vodni hospodarstvi.

Vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani
a zasakovani vody — tzemni plan podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami
posiluje zejména navrzenim ploch zelené sidelni ostatni a zelené krajinné, které
zajist'uji v zastavéném uzemi plochy schopné zasakovani destovych vod a které maji
potencial zpomalovat povrchovy odtok.

Vytvaret Uzemni podminky pro zvy$ovani odolnosti pudy vuci vétrné a vodni erozi, zejména
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dal$ich protieroznich prvkd, napf. vétrolamu, mezi,
zasakovacich pasu a pfikopli — izemni plan neznemoziuje umistovani protieroznich
opatieni do nezastavéného uUzemi, jelikoz v krajiné neni v souladu s § 122 odst. 3
stavebniho zdkona vylouéeno umist'ovani staveb a zafizeni pro snizovani nebezpedi
havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku.

Vytvafet Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejména povrchovych zdroja
vody — Gzemni plan neméni koncepci zasobovani vodou v feSeném uzemi, kdyz je
obec zasobovana vodovodem pro verejnou potiebu, jehoz je majitelem. Zasobovani
pitnou vodou je ze skupinového vodovodu Praviov — Kupaiovice — Trbousany —
Némcicky, jehoz zdrojem je jimaci tzemi TrbouSany s vodojemem Nova hora. Nové
vodovody a s nimi provozné souvisejici zafizeni dopliujici stavajici sit’ nebo
zajist'ujici napojeni zastavitelnych ploch je mozné umistovat predevsim do ploch
technické infrastruktury, do ploch dopravy silni€ni a do ploch verejnych prostranstvi
vSeobecnych, v pFipadé potfeby pak vyjimecné v plochach jinych funkci ve smyslu
regulativi textové ¢asti izemniho planu.

Pro feSeni problematiky sucha vyuzivat zejména Uzemni studie krajiny — feSené uzemi se
nenachazi ve spravnim obvodu obce s rozsirenou pusobnosti, ktera ma zpracovanu
uzemni studii krajiny.

Kapitola D — Zpresnéni_vymezeni ploch a koridorti vymezenych v Politice tizemniho

rozvoje a vymezeni ploch a koridorti nhadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridoru

verejné infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability a uzemnich rezerv, u

ploch tzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno

Do spravniho uzemi obce Pravlov zasahuji tyto plochy a koridory podle politiky Uzemniho rozvoje:

Koridor TEEOQ2 (Slavétice —) hranice kraje — Sokolnice, nové vedeni prevazné v soubéhu se
stavajici linkou 400 kV — koridor byl zménou uzemniho planu vymezen jako koridor
CNZ.TEEO2.

Do spravniho uzemi obce Pravlov zasahuiji tyto plochy a koridory nadmistniho vyznamu:

Koridor vedeni krajské sité cyklistickych koridord TiSnov — Rosice — ZbySov — Oslavany —
Ivan€ice — Moravské Branice — Dolni Kounice — Pohofrelice — Ivan — koridor neni v platném
Uzemnim planu specialné vymezen, cyklotrasu je mozné vést po mistnich a ucelovych
komunikacich mimo dopravni prostor silnic Il. a lll. tfidy, zafazenych do taht krajského
vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK; zastavitelné plochy, které jsou predmétem
této zmény, do cyklotrasy nezasahuiji.

Do spravniho Gizemi obce Pravlov zasahuiji tyto skladebné &asti nadregionalniho a regionalniho USES:

Regionalni biocentrum RBC JM44 Praviov
Regionalni biokoridor RK JM006
Regionalni biokoridor RK JM007
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Uzemni plan vymezeni t&chto koridor(i zpFesnil.

Kapitola E — Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot tzemi kraje

E.1 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot tizemi kraje

Za Ggelem ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot stanovuji ZUR JMK nasledujici ukoly pro uzemni
planovani:

a) Vytvaret tzemni podminky pro Setrné formy vyuzivani izemi a zvySovani biodiverzity uzemi —
uzemni plan nenavrhuje zadné zaméry, které by vedly ke snizovani biodiverzity uzemi,
ekologicky vyznamné segmenty krajiny jsou uzemnim planem vymezeny jako
stabilizované plochy zelené krajinné, ¢imz je zajiSténa jejich nalezita ochrana a
zachovani jejich kvalit;

b) Vytvafet uzemni podminky pro opatfeni vedouci ke zvySeni retenéni schopnosti Uzemi a ke
kultivaci vodnich tokd, vodnich ploch, zdrojii podzemni vody — feSenym Gzemim protéka
feka Jihlava, jeji okoli je chranéno jako prirodni park a lokalita soustavy NATURA 2000.
S ohledem na podminky vyuziti Gzemi zafazenych do téchto prirodnich hodnot Ize
konstatovat, ze Uzemni plan neumistuje do uUzemi zadné konfliktni zaméry, ¢imz
zajistuje podminky pro kultivaci vodnich tokd; dale jsou uUzemnim planem
v zastavéném Uzemi vymezeny plochy zelené sidelni ostatni, které zvysuji retenéni
schopnosti uzemi; v obecné roviné tzemni plan vodni plochy vymezuje jako plochy
vodni a vodohospodaiské vSeobecné, ¢imz byly vytvoifeny podminky pro jejich
ochranu v uzemi.

c) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi rekultivace Uzemi po tézbé surovin a feSeni zpusobu
dal$iho vyuzivani uzemi — pozadavek se netyka reSeného Gizemi.

E.2 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tizemi kraje

Za uéelem ochrany a rozvoje kulturnich hodnot stanovuji ZUR JMK nasledujici ukoly pro uzemni
planovani:
a) Vytvaret uzemni podminky pro zachovani vyjimecnych hodnot pamatkového fondu kraje,

regiont lidové architektury, Uzemi s archeologickymi nalezy, vyznamnych poutnich mist a
Uzemi vyznamnych urbanistickych hodnot — tzemni plan respektuje nemovité kulturni
pamatky kostel Navstiveni Panny Marie €i sochu sv. Jana Nepomuckého a do jejich
blizkosti neumist'uje zadny zamér, ktery by narusil ochranu téchto pamatek; v obecné
roviné jsou podminky pro zachovani urbanistickych hodnot obce zajiStény stanovenim
urbanistické koncepce v tzemnim planu, ktera stanovuje takové podminky pro rozvoj
obce, aby byly zachovany jeji stavajici pozitivni znaky.

b) Vytvaret izemni podminky k vyuziti kulturnich hodnot pro udrzitelné formy cestovniho ruchu —
Uzemni plan svym feSenim neznemoznuje vyuzivani kulturnich hodnot tzemi.

E.3 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot tizemi kraje
Za ugelem ochrany a rozvoje civilizadnich hodnot stanovuji ZUR JMK nasledujici Gkoly pro uzemni
planovani:

a) Vytvafet uzemni podminky pro obsluhu uUzemi vefejnou infrastrukturou — Gzemni plan

neznemoznuje umist'ovani technické infrastruktury v ramci pripustného vyuziti ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Kapitola F — Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné tzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni

Spravni Uzemi obce Pravlov spada do téchto krajinnych celkl:
Krajinny celek 17 Dyjsko-svratecky. Pro tento krajinny celek jsou stanoveny nasledujici ukoly pro
Uuzemni planovani:

a) Vytvafet uzemni podminky pro zajisténi protipovodriové ochrany uUzemi — Gzemni plan
stabilizoval plochu protipovodiiové hraze jako plochu vodniho hospodarstvi a pro
zvysSeni jedné ¢asti této hraze vymezil zastavitelnou plochu Z.75.
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b) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova
i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pady —
ekologicky vyznamné segmenty krajiny jsou uUzemnim planem vymezeny jako
stabilizované plochy zelené krajinné, které svym umisténim napomahaji ¢lenit souvislé
plochy orné pudy, pro zvyseni podilu téchto ploch na land-use obce vymezuje tUzemni
plan nékolik ploch zmén v krajiné pro realizaci dalSich ploch zelené krajinné.

c) Vytvaret uzemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach —
uzemni plan nevymezuje zadné specifické plochy pro tato opatireni, nicméné je v ramci
podminek pripustného vyuziti nevylucuje.

d) Vytvaret izemni podminky pro usmérnéni intenzity vystavby objektd individualni rekreace ve
vazbé na pfehradni nadrze a s ohledem na zajisténi funkci nadregionalniho biokoridoru K161
— jmenovany biokoridor neprochazi reSenym tizemim.

e) Vytvaret izemni podminky pro ochranu Lednicko-valtického arealu (jako nejvyznamnéjsiho
krajinaiského dila Ceské republiky, ojedinélého i ve svétovém méfitku), jehoz hodnota je dana
zejména volnou krajinou, prostorovym rozvrzenim, méfitkem a architektonickou kvalitou
staveb, a jejich vzajemnymi vztahy v komponované krajiné. Novodobé stavby technické
infrastruktury vymezovat tak, aby nebyly tyto hodnoty naruseny a byly minimalizovany vlivy na
LVA — jmenovany areal se nenachazi v reSeném tzemi.

Krajinny celek 21 Ofechovsko-vranovicky. Pro tento krajinny celek jsou stanoveny nasledujici ukoly
pro uzemni planovani:

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova
i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pudy —
ekologicky vyznamné segmenty krajiny jsou Uzemnim planem vymezeny jako
stabilizované plochy zelené krajinné, které svym umisténim napomahaji ¢lenit souvislé
plochy orné pudy, pro zvyseni podilu téchto ploch na land-use obce vymezuje tzemni
plan nékolik ploch zmén v krajiné pro realizaci dalSich ploch zelené krajinné.

b) Vytvafet uzemni podminky pro revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach —
uzemni plan nevymezuje zadné specifické plochy pro tato opatieni, nicméné je v ramci
podminek pripustného vyuziti nevylucuje.

c) Vytvaret izemni podminky pro revitalizacni opatfeni na plochach po tézbé Stérkopiskd —
netyka se feSeného tzemi.

d) Vytvaret Uzemni podminky pro zvyseni prostupnosti krajiny — tzemni plan vymezil tzemni
systém ekologické stability, ¢imz byly naplnény podminky pro prostupnost krajiny pro
zivocCichy, pro pristupnost krajiny pro ¢lovéka vymezil zejména plochy zelené sidelni
ostatni a plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych umoznujici priichod zastavbou
do volné krajiny.

e) Vytvaret tzemni podminky pro ochranu volné krajiny pfed suburbanizacnimi tlaky — izemni
plan podminky pro ochranu volné krajiny pred suburbanizaénimi tlaky vytvofil zejména
rozsahem vymezenych zastavitelnych ploch s ohledem na aktualni potreby obce.

f)  Nauzemi pfirodnich parkl vytvaret tzemni podminky pro dislednou ochranu krajinného razu
— uzemni plan ochranu krajinného razu prirodniho parku Niva Jihlavy zajiStuje zejména
stanovenim maximalni vySkové hladiny zastavby v plochach smiSenych obytnych,
které jsou jedinymi plochami s rozdilnym zpisobem vyuziti vymezenymi v ¢asti obce
spadajici do prirodniho parku. Aby nebyly naruseny pohledové osy a vyhledy na
prirodni park, stanovil tzemni plan maximalni vy§kovou hladinu zastavby i pro dalsi
plochy jako napfriklad plochy rekreace ¢i plochy vyroby a skladovani.

Krajinny celek 28 Bobravsky. Pro tento krajinny celek jsou stanoveny nasledujici ukoly pro uzemni
planovani:

a) Vytvaret Uzemni podminky pro zlepSeni kvality rekreacniho prostfedi — Uzemni plan
podminky pro zlep$eni kvality rekreac¢niho prostredi naplnuje zejména v pfeneseném
vyznamu, kdyz nejsou vymezovany zadné nové plochy pro vyrobu a skladovani ¢i jiné
¢innosti, které by mély negativni vliv na rekreacni prostredi; toto je taktéz zachovano
faktem, ze nejsou do krajiny vymezovany zadné zaméry, které by ovliviiovaly jeji kvalitu
a snizovaly ji (vystavba ve volné krajiné, nové liniové dopravni stavby apod.).
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b) Vytvaret zemni podminky pro usmérnéni vystavby objektd individualni rekreace — Gizemni
plan podminky pro vystavbu objekt( individualni rekreace usmérnil zejména tim, Ze
nejsou navrhovany zadné zastavitelné plochy pro rozvoj rekreace a dale jsou objekty
pro rekreaci umoznény podminéné pripustné v plochach smisenych obytnych; v jinych
plochach jejich umist'ovani neni povoleno.

c) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi prostupnosti krajiny — tzemni plan vymezil tzemni
systém ekologické stability, ¢imz byly naplnény podminky pro prostupnost krajiny pro
zivocCichy, pro pristupnost krajiny pro ¢lovéka vymezil zejména plochy zelené sidelni
ostatni a plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych umoznujici priichod zastavbou
do volné krajiny.

d) Na uzemi pfirodnich parkl vytvaret tizemni podminky pro dlislednou ochranu krajinného razu
— uzemni plan ochranu krajinného razu prirodniho parku Niva Jihlavy zajiStuje zejména
stanovenim maximalni vySkové hladiny zastavby v plochach smiSenych obytnych,
které jsou jedinymi plochami s rozdilnym zpisobem vyuziti vymezenymi v ¢asti obce
spadajici do prirodniho parku; aby nebyly naruSeny pohledové osy a vyhledy na
prirodni park, stanovil tzemni plan maximalni vySkovou hladinu zastavby i pro dalsi
plochy jako napfriklad plochy rekreace ¢i plochy vyroby a skladovani.

Krajinny celek 35 Znojemsko-pohofrelicky. Pro tento krajinny celek jsou stanoveny nasledujici ukoly
pro uzemni planovani:

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova
i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pady —
ekologicky vyznamné segmenty krajiny jsou Uzemnim planem vymezeny jako
stabilizované plochy zelené krajinné, které svym umisténim napomahaji ¢lenit souvislé
plochy orné ptidy, pro zvyseni podilu téchto ploch na land-use obce vymezuje tzemni
plan nékolik ploch zmén v krajiné pro realizaci dalSich ploch zelené krajinné.

b) Vytvaret uzemni podminky pro revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach —
uzemni plan nevymezuje zadné specifické plochy pro tato opatieni, nicméné je v ramci
podminek pripustného vyuziti nevylucuje.

c) Vytvafet Uzemni podminky pro ochranu krajiny pfed umistovanim vySkové, plosné a
objemové vyraznych staveb — tzemni plan vytvofil podminky pro ochranu krajiny pred
umist'ovanim vyskové, ploSné a objemové vyraznych staveb zejména stanovenim
maximalni vy§kové hladiny pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti a dale
stanovenim podminky zachovani objemu stavby v méritku respektujicim urbanistické,
architektonické a historické hodnoty lokality pro vybrané plochy.

d) Na uzemi pfirodnich parkl vytvaret izemni podminky pro diislednou ochranu krajinného razu
— Uzemni plan ochranu krajinného razu prirodniho parku Niva Jihlavy zajiSt'uje zejména
stanovenim maximalni vyskové hladiny zastavby v plochach smisenych obytnych,
které jsou jedinymi plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezenymi v ¢asti obce
spadajici do prirodniho parku. Aby nebyly naruseny pohledové osy a vyhledy na
prirodni park, stanovil tzemni plan maximalni vySkovou hladinu zastavby i pro dalsi
plochy jako napfiklad plochy rekreace ¢i plochy vyroby a skladovani.

Kapitola G — Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésSnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a vymezenych asanacnich
uzemi, pro které Ize prava k pozemktim a stavbam vyvlastnit

Do spravniho uzemi obce Pravlov zasahuji tyto vefejné prospésné stavby:

e TEEO2 (Slavétice —) hranice kraje — Sokolnice, nové vedeni pfevazné v soubéhu se stavajici
linkou 400 kV— koridor byl zménou Gzemniho planu vymezen jako vefejné prospésna
stavba VT.TEEO2.

Kapitola H — Stanoveni pozadavku na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na
fesSeni v Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam
obnovy a rozvoje sidelni struktury
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H.1. Pozadavky na koordinaci ploch a koridorti

Obce Pravlov se tykaji pozadavky na koordinaci koridoru TEEO2, ktery byl splnén zménou Uzemniho
planu.

Dale se obce Pravlov tykaji pozadavky na koordinaci skladebnych ¢asti USES RBC JM44, RB JM006
a RK JM007, které byly vymezeny v Uzemnim planu a zména jejich vymezeni neovlivnila.

H.2. Pozadavky na uzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho
vyznamu

Obce Pravlov se tyka pozadavek na koordinaci krajské sité cyklotras. Jedna se o cyklotrasu krajské sité
TiSnov — Rosice — ZbySov — Oslavany — Ivancice — Moravské Branice — Dolni Kounice — Pohorelice —
Ivan. Cyklotrasu je mozné vést po mistnich a ucelovych komunikacich mimo dopravni prostor silnic Il.
a lll. tfidy, zafazenych do tah krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK.

Koncepce rozvoje cyklistiky Jihomoravského kraje do roku 2030 pfes uUzemi obce navrhuje
cyklodopravni koridor C66 Pohofelice — Dolni Kounice, jenz je mozno vést primarné po mistnich a
ucelovych komunikaci a kratce po silnici Ill. tfidy.

H.3. Pozadavky na koordinaci tzemnich rezerv

Obce Pravlov se tyto pozadavky netykaji.

H.4. Pozadavky na feSeni v izemné planovaci dokumentaci obci

Obce Pravlov se tyto pozadavky netykaiji.

Kapitola | — Vymezeni ploch a koridorll, ve kterych se uklada provéieni zmén jejich
vyuziti Uzemni studii

Netyka se feSeného uzemi.

Kapitola J — Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je porizeni_a vydani regulaéniho
planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, véetné
stanoveni, zda se bude jednat o requlacni plan z podnétu nebo na zadost, a lhuty pro
vydani regulaéniho planu z podnétu

Netyka se feSeného Uzemi.
DalSi kapitoly se netykaji ani obce Pravlov ani zmény uzemniho planu.

Lze proto konstatovat, Zze Uzemni plan je v souladu se zasadami izemni rozvoje.

5. Vyhodnoceni souladu se zadanim zmény

Obsah Zmény &. 1 uzemniho planu Pravlov schvalilo Zastupitelstvo obce Pravlov pfijetim usneseni na
svém zasedani dne 13. 3. 2024 s nasledujicim obsahem:

1. Zména vyuziti pozemku p.¢. 2045, 2046, 2047, 2049, 2050, 2053, 2054, 2055, 2056, 2057 a 2058
v k.U. Pravlov ze sougasnych zemédélskych ploch s rezervou jako plocha vyrobni (dle UP Praviov
se jedna o plochu smiSenou vyrobni) na plochu, ktera by umoznila vystavbu RD s moznosti
drobného podnikani. Uvedena oblast bude FeSena s prvky regulaéniho planu, ktery bude
obsahovat:

- minimalni vySkopisné umisténi * 0 Urovné podlahové &asti RD (pozadavek byl spinén
stanovenim min. vySky hrubé podlahy 1. NP vSech staveb ve vySkové urovni svrsku
vozovky prilehlé mistni komunikace — silnice 11/395) a ur€eni maximalni mozné ¢&asti pro
Uzemi, kam bude mozné umistit budouci RD (max. hranice pro umisténi RD bude urena
spojnici bodl na hranicich pozemku p.¢. 2045 a 2058 v k.U. Pravlov, které budou ve vzdalenosti
40 m od hranice obsluzné komunikace) (pozadavek nebyl zapracovan, nebot’ Sirka
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zastavitelné plochy Z.68 je pouze 40 m, vzdalenéjSi ¢asti pozemku byly zafazeny do
zastavitelné plochy Z.71 — zelen zahradni a sadova, do které nelze stavby RD umist'ovat).

podminku vybudovat pro kazdy jednotlivy RD vlastni €istirnu odpadnich vod nebo jimku a dale
provést na vlastni naklady stavebnikd prodlouzeni hlavniho fadu vodovodniho potrubi obce,
ktery by byl nasledné pfedan k provozovani provozovateli sou¢asného vodovodniho fadu, nebo
vlastni studny (pozadavek byl spinén).

vybudovani uUcelové komunikace, ktera by vznikla z ¢asti pozemkl jednotlivych majitelt
v blizkosti pozemni komunikace druhé tfidy Pravlov — Kupafovice s najezdovou €asti od
pozemku p.€. 2045 v k.u. Pravlov (pozadavek byl spinén).

umisténi ulicni ¢ary ve vzdalenosti 6 m od hranice budouci obsluzné komunikace (pozadavek
byl splnén, misto pojmu ,,uliéni ¢ara“ byl pouzit pojem ,stavebni ¢ara“, nebot’ pojem
»uliéni €ara“ splyva s pojmem ,,hranice komunikace®).

RD budou osazeny sedlovou nebo valbovou stfechou s vySkou hfebene max. 8 m a max. o
dvou nadzemnich podlazich (pozadavek byl splnén bez specifikace podlaznosti, ktera je
jiz obsazena v podminkach prostorového uspoiradani pro danou plochu).

na pozemcich nové budovanych bytovych jednotek bude umisténo misto pro parkovani
(pozadavek byl spinén).

Pozadavek byl splnén vymezenim zastavitelnych ploch Z.68 (SU — smiSené obytné
vSeobecné) a Z.71 (ZZ — zelen zahradni a sadova). Prvky regula¢niho planu byly pro plochu
Z.68 stanoveny v nové viozené kapitole K. Stanoveni pozadavki na vystavbu odchylné od
provadéciho pravniho predpisu u ¢asti izemi obce, pro které tzemni plan obsahuje prvky
regulaéniho planu.

Zména vyuziti pozemkl p.€. 486 a 2002 v k.u. Pravlov ze sou¢asnych zemédélskych ploch na
plochu, ktera by umoznila vystavbu RD a dale pozemk p.¢. 2006, 2007, 2008, 2009 a 2010 v k.u.
Pravlov ze sou€asnych ploch krajinné zelené na plochy, které by umoznily vystavbu RD s moznosti
drobného podnikani. Uvedena oblast bude feSena s prvky regulacniho planu, ktery bude
obsahovat:

urc¢eni maximalni mozné ¢asti pro uzemi, kam bude mozné umistit budouci RD (max. hranice
pro umisténi RD bude uréena spojnici bodli vzdalenych 30 m od hranice pozemku p.¢. 2010 v
k.u. Praviov a 40 m od hranice pozemku p.¢€. 2006 v k.u. Pravlov — méfeno od hranice pfijezdové
obsluzné komunikace) (pozadavek nebyl zapracovan, nebot’ zastavitelna plocha Z.67 byla
vymezena pouze v rozsahu pozemku parc. ¢. 486, u kterého neni mozné tyto vzdalenosti
vyzadovat).

podminku vybudovat pro kazdy jednotlivy RD vlastni €istirnu odpadnich vod nebo jimku a dale
provést na vlastni naklady stavebnikd prodlouzeni hlavniho fadu vodovodniho potrubi obce,
ktery by byl nasledné pfedan k provozovani provozovateli sou¢asného vodovodniho fadu, nebo
vlastni studny (pozadavek byl spinén).

vybudovani kapacitné dostacujici pfijezdové komunikace k uvedenym plocham, ktera by byla
napojena na komunikaci €. 40014 (pozadavek byl provéren, k ploSe Z.67 je mozné
vybudovat pfrijezdovou komunikaci na pozemku parc. ¢. 2043, ktery je ostatni komunikaci
ve vlastnictvi obce — nicméné vzhledem k Sifce tohoto pozemku, cca 5 m, bude vefrejné
prostranstvi nutné rozsirit i o pozemek parc. ¢. 485/2, aby bylo na tuto komunikaci mozné

z prilehlého stavebniho pozemku vyjizdét).

umisténi ulicni ¢ary ve vzdalenosti 6 m od hranice budouci obsluzné komunikace (pozadavek
byl splnén, vzhledem k pfedchozimu bodu je za hranici verejného prostranstvi
pozadovana hranice pozemku parc ¢. 485/2, misto pojmu ,,uliéni éara“ byl pouzit pojem
»stavebni ¢ara“, nebot’ pojem ,,uli€ni €ara“ splyva s pojmem ,,hranice komunikace*).

RD budou osazeny sedlovou nebo valbovou stfechou s vySkou hfebene max. 8 m a max. o
dvou nadzemnich podlazich (pozadavek byl splnén bez specifikace podlaznosti, ktera je
jiz obsazena v podminkach prostorového uspofradani pro danou plochu).

na pozemcich nové budovanych bytovych jednotek bude umisténo misto pro parkovani
(pozadavek byl spinén).

25



Pozadavek byl splnén ¢aste€¢né, pozemek parc. ¢. 486 byl vymezen jako zastavitelna plocha
Z.67 (SU - smiSené obytné vSeobecné), zbylé pozemky byly provéfeny a ponechany se
stavajicim zplsobem vyuziti predevsim z téchto divodu:

- pozemek parc. €. 2002 nenavazuje na zastavéné Uzemi, nema dopravni napojeni, ani
napojeni na technickou infrastrukturu. Jeho vymezenim by vznikla odloué¢ena lokalita, u
které by neni mozné zdivodnit potencialni zabory zemédélského pudniho fondu.

- pozemky parc. €. 2006, 2007, 2008, 2009 a 2010 jsou v platném Gzemnim planu vymezeny
jako soucast lokalniho biocentra LBC.3, které je stejnym zplsobem vymezeno jako
soucast spoleénych zarizeni dle pozemkovych Uprav zpracovanych spoleé¢nosti Ageris
s.r.o. v roce 2010. Zarazenim predmétnych pozemkt do zastavitelné plochy uréené pro
bydleni by narusilo funkénost izemniho systému ekologické stability na lokalni Grovni,
coz neni mozné z hlediska ochrany pfirody a krajiny akceptovat.

Prvky regulaéniho planu byly pro plochu Z.67 stanoveny v nové vlozené kapitole K.
Stanoveni pozadavkd na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho predpisu u céasti
uzemi obce, pro které uzemni plan obsahuje prvky regulaéniho planu.

Zruseni koeficientu zastavitelnosti uzemi v plose SO.1 a SO.7 (dle UP Pravlov se jedna o plochu
¢. 13 SO.1 a plochu ¢. 7 SO) pro pozemky p.¢. 287/1, 288/1, 289/1 a 287/2 v k.u. Pravlov.
Pozadavek byl provéien, zastavitelna plocha Z.7 byla prevedena na stabilizovanou plochu
SU (smisené obytné vSeobecné). Zastavitelna plocha Z.13 nema stanoveny koeficient
zastavitelnosti.

Zména vyuziti pozemku p.¢. 2167, 2168, 2169, 2170, 2171 a 2172 v k.4. Pravlov ze sou¢asnych
zemédélskych ploch na plochu, ktera by umoznila vystavbu RD. Uvedena plocha bude feSena s
prvky regulaéniho planu, ktery bude obsahovat:

- ureni maximalni mozné ¢asti pro Uzemi, kam bude mozné umistit budouci RD (max. hranice
pro umisténi RD bude uréena spojnici bodd na hranicich pozemkl p.¢. 2167 a 2172 v k.u.
Pravlov, které budou ve vzdéalenosti 40 m od hranice budouci obsluzné komunikace, umisténé
podél soucasné komunikace ¢&. 39520) (pozadavek nebyl zapracovan, nebot Sirka
zastavitelné plochy Z.69 je pouze 40 m, vzdalenéjsi ¢asti pozemkl byly zafazeny do
zastavitelné plochy Z.70 — zelen zahradni a sadova, do které nelze stavby RD umistovat).

- podminku vybudovat pro kazdy jednotlivy RD vlastni Cistirnu odpadnich vod nebo jimku a dale
provést na vlastni naklady stavebnikd prodlouzeni hlavniho fadu vodovodniho potrubi obce,
ktery by byl nasledné pfedan k provozovani provozovateli sou¢asného vodovodniho fadu, nebo
vlastni studny (pozadavek byl spinén).

- vybudovani kapacitné dostacujici pfijezdové komunikace k uvedenym plocham, ktera vznikne
z casti jednotlivych pozemkdl, a bude situovana podél komunikace ¢. 39520 s najezdem od
pozemku p.€. 2167 v k.u. Pravlov (pozadavek byl spinén).

- umisténi uliéni ¢ary ve vzdalenosti 6 m od hranice budouci obsluzné komunikace (pozadavek
byl splnén, misto pojmu ,uliéni ¢ara“ byl pouzit pojem ,stavebni ¢ara“, nebot’ pojem
»uliéni ¢ara“ splyva s pojmem ,hranice komunikace®).

- RD budou osazeny sedlovou nebo valbovou stifechou s vySkou hfebene max. 8 m a max. o
dvou nadzemnich podlazich (pozadavek byl splnén bez specifikace podlaznosti, ktera je
jiz obsazena v podminkach prostorového uspoiradani pro danou plochu).

- na pozemcich nové budovanych bytovych jednotek bude umisténo misto pro parkovani
(pozadavek byl spinén).

Pozadavek byl splnén, pozemky byly vymezeny jako zastavitelné plochy Z.69 (SU — smiSené
obytné vSeobecné) a Z.70 (ZZ - zelei zahradni a sadova). Prvky regula¢niho planu byly pro
plochu Z.69 stanoveny v nové viozené kapitole K. Stanoveni pozadavki na vystavbu
odchylné od provadéciho pravniho predpisu u ¢asti uzemi obce, pro které tzemni plan
obsahuje prvky regula¢niho planu.

Zména vyuziti pozemku p.¢. 2219 v k.U. Pravlov ze sou€asnych zemédélskych ploch na plochu,
ktera by umoznila vystavbu RD. Pro pozemek p.¢. 2219 v k.U. Pravlov se navrhuji nasledujici prvky
regulaéniho planu:
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- umisténi uliéni ¢ary, ktera bude navazovat na sou€asnou vystavbu (pozadavek byl spinén,
misto pojmu ,,uliéni ¢ara“ byl pouzit pojem ,,stavebni ¢ara“).
- urcit max. plochu pro zastavéni uvedeného pozemku, pfi€emz hranice by byla urCena ve

vzdalenosti 100 m od hranice pozemku — méfeno ze sméru od sou¢asné pozemni komunikace
(pozadavek byl spinén).

- podminku vybudovat pro RD vlastni €istirnu odpadnich vod nebo jimku a dale provést na viastni
naklady stavebnika prodlouzeni hlavniho fadu vodovodniho potrubi obce, ktery by byl nasledné
pfedan k provozovani provozovateli sou¢asného vodovodniho Fadu, nebo vlastni studny
(pozadavek byl spinén).

- RD bude osazen sedlovou nebo valbovou stiechou s vySkou hfebene max. 8 m a max. o dvou
nadzemnich podlazich (pozadavek byl splnén bez specifikace podlaznosti, ktera je jiz
obsazena v podminkach prostorového uspoiradani pro danou plochu).

- na pozemku nové budované bytové jednotky bude umisténo misto pro parkovani na vlastnim
pozemku (pozadavek byl spinén).

Pozadavek byl spinén, ¢ast pozemku byla zarfazena do zastavitelné plochy Z.8 (SU — smiSené
obytné vSeobecné). Prvky regulaéniho planu byly pro plochu Z.8 stanoveny v nové viozené
kapitole K. Stanoveni pozadavkil na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho predpisu
u Casti Glzemi obce, pro které tzemni plan obsahuje prvky regulaéniho planu.

Zména vyuziti pozemku p.€. 2248 v k.U. Pravlov ze souasnych zemédélskych ploch na plochy
individualni rekreace (dle UP Pravlov se jedna o plochy rekreace — rodinna rekreace). Pro pozemek
p.¢. 2248 v k.u. Pravlov a vSechny stavajici plochy individualni rekreace (dle UP Pravlov se jedna
o plochy rekreace — rodinna rekreace) se navrhuji nasledujici prvky regulacniho planu:

- vystavba rekrea¢niho objektu o max. plose 60 m2 a s dispozici jednoho nadzemniho podlazi
s podkrovni ¢asti.

Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy nebyl spinén vzhledem k tomu, ze se dotéeny
pozemek nachazi v aktivhi zoné zaplavového uUzemi. Prvky regulaéniho planu byly
stanoveny pro vSechny plochy individualni rekreace.

Zména vyuziti pozemku p.€. 2250 v k.. Pravlov ze sou€asnych ploch krajinné zelené na plochy
technické infrastruktury — vodni hospodafstvi.

Pozadavek byl spinén, pozemek byl vymezen jako zastavitelna plocha Z.72 (TW — vodni
hospodarstvi).

Zména vyuziti pozemku p.¢. 769/4 v k.u. Pravlov ze soucasné plochy smiSené obytné na plochu,
ktera by umoznila vybudovani obecné prospésného zafizeni dopravni stavby napf. plocha dopravni
infrastruktury — silniéni doprava.

Pozadavek byl splnén, pozemek byl vymezen jako zastavitelna plocha Z.74 (DS — doprava
silni€ni).

Zmeéna vyuziti pozemku p.¢. 2097/2 v k.u. Pravlov z plochy ob&anského vybaveni — sport a
télovychova (dle UP Pravlov se jedna o plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport) na
plochu, ktera by umoznila vystavbu sbérného mista nebo sbérného dvoru napf. plochy technické
infrastruktury obce — technické zabezped&eni obce (dle UP Pravlov se jedna o plochy technické
infrastruktury — technické zabezpeceni obce).

Pozadavek byl splnén, pozemek byl vymezen jako zastavitelna plocha Z.73 (TO — nakladani
s odpady).

Zménu vyuziti pozemku p.¢. 403/1 v k.u. Pravlov ze soucasné plochy sidelni zelené na plochu,
ktera by umoznila vystavbu RD s nasledujicimi prvky regulaéniho planu:

- umisténi nové budované bytové jednotky na udrovni souCasné zastavby (pozadavek byl
splnén).

- vybudovat pro kazdy jednotlivy RD vlastni Cistirnu odpadnich vod nebo jimku (pozadavek byl
splnén).
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10.

- RD bude osazen sedlovou nebo valbovou stfechou s vySkou hfebene max. 8 m a max. o dvou
nadzemnich podlazich (pozadavek byl spinén).

- na pozemku nové budované bytové jednotky bude umisténo misto pro parkovani (pozadavek
byl spinén).

Pozadavek byl spinén, pozemek byl vymezen jako stabilizovana plocha SU (smiSené obytné
vSeobecné). Prvky regulacéniho planu byly pro pozemek parc. €. 403/1 v k.a. Praviov
stanoveny v nové vlozené kapitole K. Stanoveni pozadavki na vystavbu odchylné od
provadéciho pravniho predpisu u ¢asti izemi obce, pro které izemni plan obsahuje prvky
regula¢niho planu.

Zménu vyuziti pozemku p.¢. 2094 v k.u. Pravlov ze souCasné plochy obCanského vybaveni —
télovychova a sport na plochu, ktera by umoznila vybudovani sbérného mista nebo sbérného dvoru
napt. technicka infrastruktura — technické zabezped&eni obce (dle UP Praviov se jedna o plochy
technické infrastruktury — technické zabezpeceni obce).

Pozadavek byl splnén, pozemek byl vymezen jako zastavitelna plocha Z.73 (TO — nakladani
s odpady).

Prevod UP Praviov do jednotného standardu UPD véetné zaji$téni souladu s elektronickym
kontrolnim nastrojem dle § 21 odst. 6 vyhlasky €. 500/2006 Sb. v platném znéni.

Pozadavek byl spInén pifevedenim Gzemniho planu do jednotného standardu UPD.
Aktualizace zastavéného uzemi v souladu se stavebnim zakonem.

Pozadavek byl spInén rozsifenim zastavéného tuzemi k 1. 11. 2024.

Uvedeni UP Pravlov do souladu s aktualnimi ZUR JmK a PUR CR a aktualnimi UAP.

Pozadavek byl spInén, soulad s touto dokumentaci je vyhodnocen v kapitole 4.
Uvedenim UP Pravlov do souladu s aktualnim znénim PUR vyplynulo vymezeni zastavitelné
plochy Z.75 (TW - vodni hospodarstvi)

Uvedeni UP Pravlov do souladu s aktualnim mapovym dilem.

Pozadavek byl spinén, zména uzemniho planu byla vypracovana nad katastralni mapou
platnou k 1. 11. 2024.

Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi, véetné vysledkd vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi a posouzeni
vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti

Na zakladé stanoviska Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostiedi, ze dne 31.
10. 2023 vydaného pod &.j. JMK 159478/2023 zmé&nu UP neni nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni
prostfedi ani na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo z tohoto divodu zpracovano.

7.

Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi

Vzhledem k tomu, Ze vyhodnoceni vlivi Zmény €. 1 izemniho planu Pravlov na Zivotni prostfedi nebylo
zpracovano, nebylo ani zohlednéno.

8.

Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivil na zZivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych divodd, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi casti
prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivll na zivotni prostiedi

Vzhledem k tomu, Ze vyhodnoceni vlivi Zmény €. 1 Gzemniho planu Pravlov na Zivotni prostfedi nebylo
zpracovano, nebylo vydano pfedmétné stanovisko.
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9. Komplexnizdivodnéni pfijatého FeSeni, véetné zdlivodnéni vybrané varianty
a vylouc€eni zaméru podle § 122 odst. 3

Pfedmétem zmény bylo pfevedeni textové a grafické ¢asti Gzemniho planu do souladu s Jednotnym

standardem Uzemné planovaci dokumentace, a dale aktualizace vymezeni zastavéného uzemi.

V souvislosti s aktualizaci zastavéného Uuzemi doSlo k upravdm ve vymezeni nékterych zastavitelnych

ploch, resp. k jejich vypusténi.

Soucasti zmény byla zména zplsobu vymezeni koridoru technické infrastruktury TEEO2, ktery je
soucasti ZUR JMK a ktery byl v platné dokumentaci vymezen formou ploch zmén v krajiné. Koridor byl
zménou vymezen jako prekryvny koridor, pfi€emz plochy byly vymezeny v souladu s katastrem
nemovitosti, resp. s fyzickym stavem jako plochy zemédélské v§eobecné AU, lesni vS§eobecné LU a
zelené krajinné ZK. Z hlediska potencialniho zaboru ZPF se v8ak nic neméni, nebot se jedna o stale
stejny koridor, jehoz dopad na ZPF byl jiz vyhodnocen v plathném Uzemnim planu.

Zména uzemniho planu nebyla zpracovana ve variantach.

9.1. Uvedeni do souladu s platnymi pravnimi predpisy
Jako prvni faze pfi zpracovani zmény Uuzemniho planu byla provedena transformace uzemniho planu
do souladu s jednotnym standardem uzemné planovacich dokumentaci (JSUPD), jak je poZadovano
v § 59 zakona ¢. 283/2021 Sb. a pfilohach €. 10, €. 12, &. 13 a €. 14 k vyhlasce ¢. 157/2024 Sb.

Z diivodu pfevodu Uzemniho planu do JSUPD a soudasné zpracovani vécného obsahu zmény
Uzemniho planu existuji pro pfehlednost situace v ramci textové casti odUvodnéni dva texty
s vyznacenim zmén (TVZ) oznaené jako pfiloha €. 1 a 2. Pfiloha ¢. 1 obsahuje pouze uUpravy
zpusobené prfevodem do jednotného standardu, pfipadné opravy drobnych chyb dokumentace. Pfiloha
¢. 2 obsahuje ve standardizované podobé zapracovany vécny obsah zmény uzemniho planu. Graficka
¢ast navrhu zmény uzemniho planu je zpracovana v jednotném standardu a obsahuje rovnéz
zapracovany vécny obsah zmény (ij. ve vykresech je zobrazen tzv. stav po zméné). Pro lepsi
pfehlednost jsou do grafické ¢asti odivodnéni zmény Gzemniho planu zafazeny vykresy zobrazujici
vécny obsah zmény.

9.1.1. Zmény v oznaceni a popisu ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v textové
i grafické casti
Zmeény byly provedeny z dlvodu zajisténi souladu oznaceni a popisu ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti s pfilohami ¢. 10, €. 12 a ¢. 13 k vyhlasce ¢. 157/2024 Sb.

9.1.2. Zmény v kapitole C. URBANISTICKA KONCEPCE

Nadpis tabulky 1 byl zménén z dlvodu zajisténi souladu s § 80 odst. 2 pism. c), dle kterého uzemni
plan vymezuje plochy ,zastavitelné® a ,transformacni“ a nikoliv ,rozvojové“ nebo ,zménoveé*.

Zmeény v tabulce 1:

e nadpis sloupce ,charakteristické navrhované vyuziti“ byl zménén z divodu zaji$téni souladu
s § 80 odst. 2 pism. c), dle kterého izemni plan vymezuje plochy podle ,stavajiciho nebo nové
pozadovaného zpusobu vyuziti“ a nikoliv podle ,charakteristického vyuziti“.

e plochy ¢&. 33, 34, 35, 36, 38, 39 a 40 byly vypoustény z dlivodu zajisSténi souladu s platnymi
zasadami uUzemniho rozvoje, nebot pFedmétné plochy jsou soucasti koridoru technické
infrastruktury Koridor TEEQ2 (Slavétice —) hranice kraje — Sokolnice, nové vedeni pfevazné
v soubéhu se stavajici linkou 400 kV, a jako takové byly vymezeny nové jako koridor

CNZ.TEEO2.
Poznamka pod tabulkou 1 byla vypusténa z divodu jeji nadbyte¢nosti.

Text ,Podrobnéji viz tab. 1, vykres €. 1 a 2“ byl vypoustén z dlivodu nadbyteénosti. Vyc&ty zastavitelnych
a transformacnich ploch navazuji na tabulku 1 a neni na to nutné dale upozorfiovat.
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9.1.3. Zmény v podkapitole E.1 Ochrana prirodnich hodnot a usporadani krajiny

Nadpis tabulky 2 byl zménén z divodu zajisténi souladu s § 80 odst. 2 pism. e), dle kterého uzemni
plan vymezuje plochy ,zmén v krajiné“ a nikoliv ,rozvojové“ nebo ,zménové nestavebni®.

Zmény v tabulce 2:

e nadpis sloupce ,charakteristické navrhované vyuziti“ byl zménén z divodu zaji$téni souladu
s § 80 odst. 2 pism. c), dle kterého Uzemni plan vymezuje plochy podle ,stavajiciho nebo nové
pozadovaného zplsobu vyuziti“ a nikoliv podle ,charakteristického vyuziti“.

Poznamka pod tabulkou 2 byla vypusténa z divodu jeji nadbyte¢nosti.

Oddil Vymezeni ploch zmén v krajiné byl vioZzen z divodu zajisténi konzistence textové ¢asti tzemniho
planu, pfedevsim souladu s tabulkou 1 a nasledujicimi vyé&ty ploch zastavitelnych a transformacnich.

9.1.4. Zmény v podkapitole D.2.5 Zasobovani elektrickou energii

V oddile Sit VVN bylo oznaceni koridoru TE/33 zméno na CNZ.TEEO02 z dlivodu zachovani souladu
s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, nebot plocha €. 33 a dal$i byly vypustény a nahrazeny
prekryvnym koridorem.

9.1.5. Zmény v podkapitole F.3 Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti — plochy
zmén
Oddily PLOCHY 33, 39, 40 a PLOCHY 34, 35, 36, 38 byly vypustény z divodu nadbyteénosti, nebot
predmétné plochy byly pfevedeny na koridor technické infrastruktury CNZ. TEEO2.

9.2. Technicka uprava textové ¢asti tzemniho planu

Zmeény v usporadani nazvech kapitol byly provedeny z dlvodu zaji$téni souladu Uzemniho planu
s prfilohou €. 8 k zakonu ¢&. 283/2021 Sb.

9.3. Vécny obsah zmény uzemniho planu

9.3.1. Zmény v kapitole A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Aktualizace zastavéného uzemi byla zménou Uzemniho planu provedena vsouladu s § 116 odst. 4
zakona €. 283/2021 Sb. byla provedena ke dni 1. 11. 2024.

Zastavéné uzemi bylo rozSifeno takto:

e Pozemky parc. €. st. 467/27, st. 467/28, st. 467/30, st. 467/37, 467/21, 467/22, 467/25, 467/29,
467/31 a ¢asti pozemkl parc. €. 467/8, 467/26, 467/36 byly zafazeny do zastavéného Uzemi
jako plochy smisené obytné vSeobecné (SU) z diivodu vystavby ¢Etyf rodinnych domu se
zahradou.

e Pozemek parc. €. st. 2217/4 a ¢ast pozemku parc. €. 2217/2 byly zafazeny do zastavéného
uzemi jako plochy smiSené obytné vSeobecné (SU) z divodu vystavby rodinného domu se
zahradou. Cast pozemku parc. ¢. 2216 byl zafazen do zastavéného Uzemi z dlivodu vzniklé
proluky.

e Pozemek parc. €. st. 2217/6 a Cast pozemku parc. €. 2217/3 byly zafazeny do zastavéného
uzemi jako plochy smiSené obytné vSeobecné (SU) z divodu vystavby rodinného domu se
zahradou.

e Pozemek parc. €. 2124 byl zafazen do zastavéného Uzemi jako vefejna prostranstvi vSeobecna
(PU). Pozemek sousedi se stabilizovanymi plochami obCanského vybaveni sport (OS), proto
byla tato komunikace zafazena do zastavéného uzemi.

e Pozemek parc. &. 2127 byl zafazen do zastavéného Uzemi jako vodni hospodaistvi (TW).
Pozemek sousedi se stabilizovanymi plochami ob&anského vybaveni sport (OS) a plochami
sidelni zelené ostatni (ZS), proto byla tato hraz zafazena do zastavéného tzemi.

e Cast pozemku parc. &. 2146/1 a pozemek parc. &. 2145/3 byly zafazeny do zastavéného Gzemi
jako vodni hospodarstvi (TW). Pozemek sousedi se stabilizovanymi plochami smisenymi
obytnymi vSeobecnymi (SU), proto byla tato hraz zafazena do zastavéného tzemi.
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o Pozemek parc. €. 2166 byl zafazen do zastavéného Uzemi jako vefejna prostranstvi vSeobecna
(PU). Pozemek sousedi se stabilizovanymi plochami smiSenymi obytnymi vSeobecnymi (SU),
proto byla tato komunikace zafazena do zastavéného tuzemi.

o Pozemky parc. €. st. 2061/2, st. 2061/3 a &ast pozemku parc. ¢. 2061/1 byly zafazeny do
zastavéného Uuzemi jako plochy smiSené obytné vSeobecné (SU) z divodu vystavby rodinného
domu se zahradou.

e Pozemky parc. &. st. 2257/5, €. st. 2257/7, 2257/2, 2257/3, 2257/6 zafazeny do zastavéného
Uzemi jako plochy smiSené obytné vSeobecné (SU) z dlivodu vystavby dvou rodinnych domi
se zahradou.

o Pozemek parc. €. st. 2258/2 a Cast pozemku parc. €. 2258/1 byly zafazeny do zastavéného
Uzemi jako plochy smiSené obytné vSeobecné (SU) z divodu vystavby rodinného domu se
zahradou.

e Pozemky parc. €. st. 2218/3, ¢. st. 2218/4, 2218/6, 2218/7 a ¢asti pozemk( parc. ¢. 2218/1,
2218/2 byly zafazeny do zastavéného Uzemi jako plochy smiSené obytné vSeobecné (SU)
z dlivodu vystavby dvou rodinnych domu se zahradou.

9.3.2. Zmény v kapitole C. URBANISTICKA KONCEPCE
Plocha é€. 7 byla vypusténa z divodu vystavby rodinnych domu.

Plocha ¢€. 22 byla vypusténa z dlivodu realizace protipovodriové hraze.
Plocha ¢€. 23 byla vypusténa z dlivodu realizace mistni komunikace.

Plocha ¢é. 24 byla vypusténa z divodu pfesunu zastavitelné plochy pro sbérny dvir do jiné lokality —
nyni plocha Z.73.

Plocha ¢. 27 byla vypusténa z divodu realizace mistni komunikace.

Plochy €. 28, 30 a 31 byly vypustény z davodu realizace retenénich pFikopu.
Plocha ¢. 32 byla vypusténa z divodu realizace komunikace.

Plocha ¢. 37 byla vypusténa z divodu realizace kanalizace.

Plocha €. 67 byla vymezena z divodu zajisténi podminek pro vystavbu rodinnych doma v obci. Plocha
byla vymezena na zakladé pozadavku €. 2 z rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni zmény. Jedna se o
pozemek parc. €. 486 v k. U. Pravlov, ktery bude vyuzit pro vystavbu cca jednoho rodinného domu.
Pozemek navazuje na zastavéné Uzemi, k ploSe Z.67 je mozné vybudovat pfijezdovou komunikaci na
pozemku parc. €. 2043, ktery je ostatni komunikaci ve vlastnictvi obce — nicméné vzhledem k Sifce
tohoto pozemku, cca 5 m, bude vefejné prostranstvi nutné rozsifit i o pozemek parc. €. 485/2, aby bylo
na tuto komunikaci mozné z pfilehlého stavebniho pozemku vyjizdét. Napojeni na technickou
infrastrukturu je mozné jiznim smérem ze zastavéného uzemi.

Plocha ¢. 68 byla vymezena z duvodu zajisténi podminek pro vystavbu rodinnych domu v obci. Plocha
byla vymezena na zakladé pozadavku €. 1 z rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni zmény. Jedna se o
nejvyznamngjSi rozvojovou plochu v obci, pfedevSim z hlediska jejiho ¢lenéni na pozemky, které
umozriuje vystavbu 11 rodinnych dom(. Plocha byla v platném Gzemnim planu vymezena jako plocha
uzemni rezervy R.15 pro plochy smiSené vyrobni, kde bylo mozné vyjimecné& umistit i pozemky staveb
pro bydleni. Aby byl minimalizovan zabor zemédélského pudniho fondu, byla cela lokalita rozdélena na
dvé ¢asti. Do zastavitelné plochy Z.68 byla zafazena ¢ast pozemku pfiléhajici k silnici 11/395 o Sifce 40
m, ktera bude uréena k zastavéni. Zbyvajici ¢ast pozemku byla vymezena jako plocha zelené zahradni
a sadové Z.71, ¢imz bylo zamezeno pfipadné vystavbé v zadnich ¢astech pozemkl. Pfedmétnou
plochu Ize s vyuzitim soubézné obsluzné komunikace dopravné napojit na silnici 11/395 (pozemek parc.
€. 2048 v k. u. Pravlov), technicka infrastruktura bude pfivedena od zastavéného uzemi.

Plocha ¢. 69 byla vymezena z divodu zajisténi podminek pro vystavbu rodinnych doma v obci. Plocha
byla vymezena na zakladé pozadavku €. 4 z rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni zmény. Jedna se o
dllezitou rozvojovou plochu v obci, pfedevsim z hlediska jejiho ¢lenéni na pozemky, které umozriuje
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vystavbu cca 4 rodinnych domu. Aby byl minimalizovan zabor zemédélského pldniho fondu, byla cela
lokalita rozdélena na dvé ¢asti. Do zastavitelné plochy Z.69 byla zafazena &ast pozemku pfiléhajici
k silnici 111/39520 o Sifce 40 m, ktera bude uréena k zastavéni. Zbyvaijici ¢ast pozemki byla vymezena
jako plocha zelené zahradni a sadové Z.70, &imz bylo zamezeno pfipadné vystavbé v zadnich &astech
pozemkUl. Pfedmétnou plochu Ize s vyuzitim soubézné obsluzné komunikace dobfe dopravné napojit
na silnici 111/39520, technicka infrastruktura bude pfivedena od zastavéného Uzemi.

Plocha €. 70 byla vymezena z divodu zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu pfi vystavbé
rodinnych dom(. Plocha navazuje na zastavitelnou plochu Z.69, na které se budou nachazet stavby
rodinnych dom, pfi¢emz na plo$e ¢. 70 se budou nachazet pouze zahrady téchto rodinnych domu.

Plocha €. 71 byla vymezena z divodu zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu pfi vystavbé
rodinnych dom(. Plocha navazuje na zastavitelnou plochu Z.68, na které se budou nachazet stavby
rodinnych domu, pfiéemz na plo$e ¢. 71 se budou nachazet zahrady téchto rodinnych dom.

Plocha €. 72 byla vymezena z divodu zajisténi podminek pro likvidaci odpadnich vod. Plocha byla
vymezena na zakladé pozadavku €. 5 z rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni zmény. Jedna se o plochu
pro rozSifeni a zkapacitnéni Cistirny odpadnich vod. Pozemek parc. €. 2250 v k. u. Pravlov je
v soucCasnosti vyuzivan jako zahrada a je ve vlastnictvi mésta Dolni Kounice, stejné jako pozemky, na
kterych se nachazi Cistirna odpadnich vod. Zamér je nepfemistitelny, zadny jiny vhodny pozemek ve
vlastnictvi mésta Dolni Kounice k dispozici neni.

Plocha €. 73 byla vymezena z dlivodu zajisténi podminek pro rozvoj odpadového hospodarstvi v obci.
Plocha byla vymezena na zakladé pozadavku €. 6 z rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni zmény. Plocha
byla vymezena na pozemku ve vlastnictvi obce, ktery je dobfe pFistupny z vefejné komunikace.
Pozemek nenavazuje na obytnou zastavbu, takZe jeho vyuzivanim nedojde ke zhorSeni obytného
prostfedi v obci.

Plocha €. 74 byla vymezena z dlivodu zajisténi dopravni pfistupnosti navazujicich pozemk(. Plocha
byla vymezena na zakladé pozadavku €. 6 z rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni zmény. Jedna se o
plochu pro dopravni infastrukturu — mistni komunikaci. Pozemek parc. ¢. 769/4 v k. U. Pravlov je ve
vlastnictvi Ceské republiky, nachazi se v zastavéném Gzemi. Jeho vymezenim jako vefejné dopravni
infrastruktury budou vytvofeny podminky pro jeho pfevedeni do vlastnictvi obce, aby bylo mozné zajistit
napojeni pozemku parc.¢. 769/1, ktery je rovnéz ve vlastnictvi obce a ktery tvofi zahumenkovou cestu
zajistujici pfFistup k pFilehlym pozemkdm zahrad.

Plocha €. 75 byla vymezena z divodu zajisténi protipovodfiové ochrany uzemi obce v souladu
s 6. Uplnou aktualizaci Uzemné analytickych podkladi ORP Ivancice, ve které byl specifikovan problém
k FeSeni v UPD: nedokoné&eny val PPO z dlvodu sloZité dohody s vlastnikem nemovitosti. Z t&chto
divodl bylo nutné ve zméné uUzemniho planu vytvofit podminky pro realizaci zaméru: doresit
problematické misto v systému PPO (ochranna hraz neni dokonc¢ena z ddvodu nedohody s vlastnikem
pFislusné parcely — hrozi, Ze drahy systém neochrani zastavéna tuzemi dle plivodnich ocekavani), ktery
je vUAP vyslovné specifikovan. Vymezena zastavitelna plocha vytvafi podminky pro navySeni
protipovodriové hraze v misté, kde k tomu z divodu vlastnickych vztaht doposud nedoSlo, a to na
pozemcich parc. €. 42/1, 42/2 a &asti pozemku parc. €. 41/2 v k. 0. Pravlov, které jsou dle katastru
nemovitosti vyuzivany jako zahrada. Dostavba hraze je vymezena jako verejné prospésna stavba.

Zmény ve vyc¢tu zastavitelnych a transformacnich ploch byly provedeny v souladu se zménami
v tabulce 1.

9.3.3. Zmény v podkapitole D.1 Dopravni infrastruktura

Text ,podrobnéjsi souvislosti jsou patrny v koordinaénim vykrese (vykres O1)" byl vypustén z divodu
nadbytecnosti, nebot z vyrokové €asti uzemniho planu nelze odkazovat na koordinacni vykres, ktery je
soucasti odivodnéni a nema zavaznou povahu.

Text ,v kategoriich v souladu s dokumentem Kategorizace krajskych silnic JMK* byl vypustén z divodu

zavaznosti.
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Koridor pro rozsifeni komunikace propojujici Maly Pravlov s Dolnimi Kounicemi na levém bfehu Jihlavy
(T.27)“ byl vypustén z dlivodu realizace této komunikace.

9.3.4. Zmény v podkapitole D.2 Technicka infrastruktura
Vyuziti ,TE® bylo z ploch technické infrastruktury vypusténo z dlivodu své nadbytecnosti.

Text ,podrobnéjsi souvislosti jsou patrny v koordinaénim vykrese (vykres O1)" byl vypustén z ddvodu
nadbytecnosti, nebot z vyrokové €asti uzemniho planu nelze odkazovat na koordinacni vykres, ktery je
soucasti odivodnéni a nema zavaznou povahu.

9.3.5. Zmény v podkapitole D.2.3 Stavby ke snizovani ohrozeni zivelnymi
pohromami
Plocha Z.22 byla vypu$téna vzhledem k tomu, Ze protipovodnova hraz jiz byla realizovana a zastavitelna
plocha Z.22 se tak stala nadbyte¢nou.

Plochy Z.28, Z.30 a Z.31 byly vypustény vzhledem k tomu, ze retenc¢ni pfikopy jiz byly realizovany a
tyto zastavitelné plochy se tak staly nadbytecnymi.

9.3.6. Zmény v podkapitole D.2.5 Zasobovani elektrickou energii a verejné
osvétleni
Zmeény v oddilu Sit VN byly provedeny z divodu vypusténi zastavitelné plochy Z.7, ve které jiz byla
realizovana zastavba rodinnymi domy.

9.3.7. Vlozeni podkapitoly D.5 Zelena infrastruktura
Podkapitola byla vlozena z diivodu zajisténi souladu s ¢asti I. odst. 1 pism. d) pfilohy €. 8 k stavebnimu
zakonu ¢.283/2021 Sb., dle které textova Cast Uzemniho planu obsahuje mj. koncepci vefejné
infrastruktury. Vefejnou infrastrukturou je dle § 10 odst. 1 pism. c) téz zelena infrastruktura, kterou je
planovany, pfevazné spojity systém ploch a jinych prvk( vegetac¢nich, vodnich a pro hospodareni
s vodou, pfirodniho a polopfirodniho charakteru, které svym cilovym stavem umozfiuji nebo vyznamné
podporuji pInéni Siroké Skaly ekosystémovych sluzeb a funkci; sou€asti zelené infrastruktury je také
Uzemni systém ekologické stability krajiny. Koncepce zelené infrastruktury sice neni specialné
v platném Uzemnim planu stanovena, nicméné v uzemnim planu je vymezen uzemni systém ekologické
stability a dale jsou v ném vymezeny i plochy vodni a vodohospodaiské vSeobecné, plochy lesni
v§eobecné i zelené krajinné, a tak bylo mozné koncepci zelené infrastruktury v obecné roviné nastavit.

9.3.8. Zmény v podkapitole E.1 Ochrana pfirodnich hodnot a usporadani krajiny
Plochy €. 53, 54, 55, 56, 57, 58 a 59 byly vypustény z dlivodu nadbytec¢nosti, nebot se na nich jiz nachazi
krajinna zelen potfebna pro zajisténi funkénosti prvku lokalniho systému ekologické stability. Pfedmétné
pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako ostatni plocha — zelef, a tudiz jejich vymezeni jako
ploch zmén v krajiné nema opodstatnéni.

Zmény ve vyctu ploch zmén v krajiné byly provedeny v souladu se zménami v tabulce 2.

9.3.9. Zmény v podkapitole E.3 Protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi a
suchem
Plocha Z.22 byla vypusténa vzhledem k tomu, Ze protipovodriova hraz jiz byla realizovana a zastavitelna
plocha Z.22 se tak stala nadbyte¢nou.

Plochy Z.28, Z.30 a Z.31 byly vypustény vzhledem k tomu, Ze reten¢ni pfikopy jiz byly realizovany a
tyto zastavitelné plochy se tak staly nadbytecnymi.

9.3.10. Zmény v podkapitole F.1 Obecné podminky vyuziti tzemi

Odkazy na zakon &. 183/2006 Sb. byly nahrazeny odpovidajicimi odkazy na novy stavebni zakon
€. 283/2021 Sb., konkrétné na § 122, ktery se zabyva povolovanim zamérl v nezastavéném uzemi.
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9.3.11. Zmény v podkapitole F.3 Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti — plochy
zmén
Do oddilu PLOCHY Z.1, Z.2, 2.8, Z.9, Z.11, Z.12 byly doplnény plochy Z.67, Z.68 a Z.69 vzhledem
k tomu, Ze tyto plochy byl nové vymezeny a jedna se téz o plochy smiSené obytné vSeobecné SU.

Oddil PLOCHA Z.7 byl vypoustén vzhledem k tomu, Ze plocha Z.7 byla zménou Gzemniho planu rovnéz
vypusténa.

Z oddilu PLOCHY Z.21, Z.23, T.25, Z.26, T.27, Z.32 se vypoustéji plochy Z.23, T.27 a Z.32 vzhledem
k tomu, Ze tyto plochy byly zménou Uzemniho planu rovnéz vypustény.

V oddile PLOCHA Z.24 byla takto oznacena plocha nahrazena plochou Z.73 vzhledem k tomu, ze
plocha pro sbérny dvur byla vymezena v jiné lokalité, a tudiz i pfejmenovana.

Oddil PLOCHA Z.22 byla vypousténa vzhledem k tomu, Ze plocha Z.22 byla zménou Uzemniho planu
rovnéz vypusténa.

Z oddilu PLOCHA Z.28, T.29, Z.30, Z.31 byly vypoustény plochy Z.28, Z.30 a Z.31 vzhledem k tomu,
Ze tyto plochy byly rovnéz zménou uzemniho planu vypustény; plocha Z.75 byla doplnéna z opa¢ného
divodu.

Oddil PLOCHA Z.37 byl vypoustén vzhledem k tomu, Ze plocha Z.37 byla zménou Uzemniho planu
rovnéz vypusténa.

Z oddilu PLOCHY K.53, K.54, K.55, K.56, K.57, K.58, K.59, K.60, K.61, K.62, K.64, K.65, K.66 byly
plochy K.53, K.54, K.55, K.56, K.57, K.58 a K.59 vypustény vzhledem k tomu, Ze tyto plochy byly
zménou Uzemniho planu rovnéz vypustény.

Oddil PLOCHY 2.70, Z.71 byl doplnén vzhledem k tomu, Zze ve zméné uzemniho planu byly doplnény
plochy zelené zahradni a sadové Z.70 a Z.71, které dopliuji zastavitelné plochy pro rodinné domy Z.68
a Z.69. Podminky pro vyuziti ploch ZZ byly nastaveny s ohledem na nastaveni podminek pro plochy
zelené sidelni ostatni ZS i pro plochy zelené krajinné ZK. Podminky pfedevsim zajistuji , aby tyto plochy
nemohly byt zastavény stavbami, vyjma drobnych doplfikovych staveb ke stavbam rodinnych domd,
jako jsou altany, zahradni domky, kllny na naradi a zahradni bazény, ¢imz je zajisténa i dostate¢na
ochrana zemédélského pldniho fondu. Pripustné vyuziti, zejména protipovodnové hraze, se tyka
predevSim plochy Z.71, ktera se nachazi v potencialné zaplavovém uzemi.

9.3.12. Zmény v kapitole G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi, STAVEB A OPATRENIi K
ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI

Verfejné prospésna stavba dopravni infrastruktury VD.3 byla vypusténa z dGvodu realizace této mistni
komunikace.

Vefejné prospésna stavba technické infrastruktury VT.2 pro protipovodniovou hraz byla doplnéna
v souvislosti vymezenim zastavitelné plochy Z.75. Stavba protipovodnové hraze byla vymezena jako
vefejné prospésna stavba v souladu s § 11 odst. 1 stavebniho zakona, podle kterého je vefejné
prospésnou stavbou stavba nebo zafizeni pro vefejnou infrastrukturu, pficemz dle § 10 odst. 1 pism. a)
jsou verejnou infrastrukturou mj. stavby a zafizeni ke snizovani nebezpeci v izemi.

Verfejné prospésné opatfeni VU.1 bylo vypusténo z divodu jeho nadbyteénosti. Odpovidajici ¢ast
lokalniho biokoridoru LBK.1 byla jiz realizovana. DotCeny pozemek je v katastru nemovitosti veden jako
ostatni plocha — zelen, a tudiz jeho zafazeni do vefejné prospésSného opatfeni nema opodstatnéni.

9.3.13. Zmény v kapitole I. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Text kapitoly, ktery se tykal tzemni rezervy R.15, byl nahrazen textem, ktery konstatuje, Ze v uzemnim
planu nejsou vymezeny zadné plochy Uuzemnich rezerv s ohledem na skute€nost, ze misto uzemni
rezervy R.15 byly vymezeny zastavitelné plochy Z.68 a Z.71.
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9.3.14. Vlozeni kapitoly K. STANOVENI POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE
OD PROVADECIHO PRAVNIHO PREDPISU U CASTI UZEMi OBCE, PRO
KTERE UZEMNi PLAN OBSAHUJE PRVKY REGULACNIHO PLANU
Nova kapitola byla vloZena na zakladé pozadavkl z rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni zmény, které
se tykaly pozemkl zafazenych do nové vymezenych zastavitelnych ploch Z.8 (pouze pozemek parc. €.
2219 v k. u. Pravlov), Z.67, Z2.68, Z.69 a pozemku parc. ¢. 403/1 v k.u. Pravlov. Do prvkd regulaéniho
planu byly zafazeny pouze ty prvky, které nejsou obsazeny v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym
vyuzitim, které se tykaji pfedmétnych ploch, tj. napf. max. vySka 2 NP. Stavebni hranici u ploch Z.68 a
Z.69 rovnéz nebylo nutné stanovit, nebot plochy jsou vymezeny pouze v pozadované §ifce 40 m.
Zapracovani prvku regula¢niho planu je podrobné popsano v kap. 5 Vyhodnoceni souladu se zadanim
zmény.

Dale byly prvky regulac¢niho planu stanoveny i pro plochy rekreace individualni v souladu s pozadavky
z rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni zmény. Stavby pro rodinnou rekreaci jsou definovany v pfiloze
€. 2 ke stavebnimu zakonu jako jednoduché stavby, které maji nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni
podlazi a podkrovi nebo ustoupené podlazi. Z divodu zachovani stavajiciho charakteru ploch rodinné
rekreace byl vySka staveb snizena na 1 NP s podkrovim a zastavéna plocha byla omezena na 60 m2.

10. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odivodnénim potieby jejich vymezeni

Ve zméné uzemniho planu nebyly feSeny Zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny

v Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

11. Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

V ramci vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi obce byl analyzovan potencial uzemi pro
dals$i intenzifikaci zastavby a vyuziti proluk. V zastavéném Uzemi Ize odhadem najit prostor pro
umisténi zhruba deseti rodinnych domu, nicméné vyuziti téchto pozemku je obtizné predevsim
z davodt vlastnickych poméru, pripadné komplikovanych podminek napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Pro analyzu potfeby zastavitelnych ploch Ize jako vstupni Udaj pouzit vyvoj bytové vystavby v obci
v uplynulém obdobi. V letech 2019-2023 bylo v Praviové dle Udaji Ceského statistického Gradu
postaveno 24 rodinnych domi se stejnym poctem bytl, coz Ize povazovat za vyznamny rozvojovy
trend. Bytové vystavbé téz odpovidaji demografické ukazatele o pfirozeném a migraénim pohybu
obyvatelstva v obci Praviov. V obdobi 2014-2023 |ze vysledovat setrvaly a dlouhodoby trend
zvysSovani poc¢tu obyvatel, pficemz nejvétsi podil na tomto ristu hraje migracni prirastek, nebot
pfirozena ména obyvatel ma stfednédobé pozitivni saldo, které se v8ak v poslednich tfech letech
srovnalo, nebot natalita nyni zhruba odpovida mortalité.

Vybrané demografické ukazatele pro obec Praviov

Rok F;(°§ft :&g::ﬁ' Piirozeny piirastek s;';g’:;ﬁ:‘m Celkovy piirastek
2014 580 3 11 14
2015 582 1 1 2
2016 586 0 4 4
2017 589 7 4 3
2018 604 1 14 15
2019 614 4 6 10
2020 631 9 8 17
2021 646 0 7 7
2022 666 1 21 20
2023 675 1 8 9

Zdroj: CSU, 2025

Pro odhad budouciho populaéniho vyvoje a potfeby novych zastavitelnych ploch byla zpracovana
progndza poctu obyvatel ve stfednédobém horizontu pro nasledujicich 10 let, tedy pro obdobi do roku
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2034. Byla pouzita metoda zalozena na extrapolaci po¢tu obyvatel z hodnot za roky 2014-2023, pfiCemz
do vysledku byly zahrnuty i Udaje o pfirozeném a migra¢nim pfirGstku obyvatel a téz o vyvoji indexu
stari a vékoveého rozlozeni obyvatel.

Z prognozy vyplynulo, Ze pocet obyvatel v Praviové bude i nadale mirné rlst, pfic¢emz tento trend by
mél byt tazen zejména pfist€hovanim, tedy za pfedpokladu zachovani stavajiciho tempa bytové
vystavby. Cilové by mél pocet obyvatel dosahnout cca 750 osob, coz znamena oproti souc¢asnosti
narast o cca 75 obyvatel v nadchazejici dekadé.

Tyto zavéry potvrzuje i populaéni prognéza CSU pro celou Ceskou republiku, dle které ve stfedni
varianté vychazi, ze do roku 2030 by nemél nastat vyrazny propad v natalité, a tudiz ani ubytek obyvatel
v pfedprodukénim véku, a to pfi stalém rastu podilu obyvatel ve véku poprodukénim.

Prognoéza populaéniho vyvoje v obci

1000

(=]

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

VySe uvedené intenzivni bytové vystavbé odpovida i pokles rozsahu zastavitelnych ploch. Od vydani
tuzemniho planu v roce 2015 doslo k vyraznému ubytku disponibilnich stavebnich pozemki.

Prehled rozsahu zastavitelnych ploch a véetné ubytku disponibilnich ploch

. . | Zpasob | Puvodni - Zbytkova Pocet | Predpokladana

Oznaceni Siti L Vyuzito A P smk ch Sitelna

lochy vyuziti | vyméra v ha vymeéra oznamka novyc vyuzitelna

P plochy v ha v ha RD kapacita RD
z.1 su 1,49 0,61 0,88 g/ggse realizovano 5 6
Z.2 SU 0,50 0 0,50 | Zatim nevyuZita 0 3
Z.3 SU.1 0,16 0 0,16 | Zatim nevyuZita 0 1
Z4 SuU.1 0,95 0 0,59 | Zatim nevyuZita 0 7
Z.5 SuU 3,64 0 2,42 | Zatim nevyuzita 0 18
V ploSe realizovano

z7 SuU 0,85 0,85 0 5 RD 5 0
78 su 123 | 040 083 |  Pose realizovany 4 5
Z.9 su 1,30 0,53 0,77 \3/%5’89 realizovany 3 4
Z.10 SuU.1 0,64 0 0,64 | Zatim nevyuzita 0 5
Z11 SU 0,79 0 0,79 | Zatim nevyuZita 0 4
Z12 SU 0,35 0 0,35 | Zatim nevyuZita 0 2
713 SU.1 0,31 0,12 0,19 | y Piose realizovany 2 2
Celkem 12,21 2,51 8,12 19 57
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Jak je vidét, puvodni pomérné slusna nabidka zastavitelnych ploch se vzhledem k vystavbé 19
rodinnych dom( vyrazné zredukovala, a to o vice néz 2,5 ha. Vyznamny ubytek predstavuje i nutnost
redukovat zastavitelné plochy Z.4 a Z.5 z diivodu vystavby nové protipovodnové hraze. Jejich
zmensenim ubyla plocha 1,58 ha a predpokladana kapacita poklesla o 11 rodinnych dom.
Disponibilni kapacita zastavitelnych ploch se tak zmensSila o pinych 4,09 ha.

Pokud by byly zastavitelné plochy stoprocentné zastavény, znamenalo by to teoreticky pfirtstek az 46
domu. K tomu vS§ak patrné nedojde, realné Ize pocitat s cca polovi¢ni hodnotou, tj. cca 25 RD.

Aby byl udrzen aktualni trend v bytové vystavbé dle populaéni prognézy, tj. aby byl saturovan
narist o cca 75 obyvatel, je nezbytné nutné nahradit Ubytek zastavitelnych ploch vymezenim
novych ploch, a to nejlépe na pozemcich s dobrymi predpoklady pro vystavbu, u kterych se da
predpokladat vyssi procento vyuziti.

12. Vy€et prvka regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s odiivodnénim jejich vymezeni

Do uzemniho planu byly vlozeny prvky regulacniho planu pro tyto plochy, resp. pozemky:
e Zastavitelna plocha Z.8 — pouze pozemek parc. €. 2219 v k. 0. Praviov

o stavebni ¢ara bude odpovidat stavebni ¢are stavby rodinného domu na pozemku parc.
€. 2218/4 v k. u. Praviov,

o stavebni hranice je stanovena ve vzdalenosti 100 m od hranice pozemku parc. €. 2293
v k. 0. Pravlov,

o likvidace odpadnich vod bude feSena individualné domovni Cistirnou odpadnich vod
nebo bezodtokovou jimkou,

o zasobovani pithou vodou bude feSeno individualné prodlouzenim obecniho
vodovodniho Fadu nebo vlastni studnou,

o hlavni stavba rodinného domu bude mit sedlovou nebo valbovou stfechu s vyskou
hfebene max. 8 m od vyskové urovné hrubé podlahy 1. NP,

o na pozemku rodinného domu bude umisténo min. 1 parkovaci misto.
e Zastavitelna plocha Z.67:

o likvidace odpadnich vod bude feSena individualné domovni Cistirnou odpadnich vod
nebo bezodtokovou jimkou,

o zasobovani pithou vodou bude feSeno individualné prodlouzenim obecniho
vodovodniho Fadu nebo vlastni studnou,

o stavebni Cara je stanovena ve vzdalenosti 6 m od hranice vefejného prostranstvi
tvofeného budouci obsluznou komunikaci, tj. od hranice pozemku parc. €. 485/2 v k. u.
Pravlov,

o hlavni stavba rodinného domu bude mit sedlovou nebo valbovou stfechu s vySkou
hfebene max. 8 m od vySkové urovné hrubé podlahy 1. NP,

o na pozemcich rodinnych domd bude umisténo min. 1 parkovaci misto.
e Zastavitelna plocha Z.68:

o min. vysky hrubé podlahy 1. NP v3ech staveb bude ve vyskové urovni svrsku vozovky
pfilehlé mistni komunikace — silnice 11/395,

o likvidace odpadnich vod bude feSena individualné domovni Cistirnou odpadnich vod
nebo bezodtokovou jimkou,

o zasobovani pithou vodou bude feSeno individualné prodlouzenim obecniho
vodovodniho Fadu nebo vlastni studnou,

o dopravni napojeni v§ech stavebnich pozemkl bude feSeno z obsluzné komunikace
vedené soubézné se silnici 11/395 s napojenim na tuto silnici z pozemku parc. ¢. 2045
v k. 0. Pravlov,
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o stavebni Cara je stanovena ve vzdalenosti 6 m od hranice vefejného prostranstvi
tvofeného budouci obsluznou komunikaci,

o hlavni stavba rodinného domu bude mit sedlovou nebo valbovou stfechu s vySkou
hfebene max. 8 m od vyskové urovné hrubé podlahy 1. NP.

o na pozemcich rodinnych domud bude umisténo min. 1 parkovaci misto.
e Zastavitelna plocha Z.69:

o likvidace odpadnich vod bude feSena individualné domovni Cistirnou odpadnich vod
nebo bezodtokovou jimkou,

o zasobovani pithou vodou bude feSeno individualné prodlouzenim obecniho
vodovodniho Fadu nebo vlastni studnou,

o dopravni napojeni v8ech stavebnich pozemkl bude fe$eno z obsluzné komunikace
vedené soubézné se silnici Ill/ 39520 s napojenim na tuto silnici z pozemku parc. €.
2166 nebo 2167 v k. U. Pravlov,

o stavebni Cara je stanovena ve vzdalenosti 6 m od hranice vefejného prostranstvi
tvofeného budouci obsluznou komunikaci,

o hlavni stavba rodinného domu bude mit sedlovou nebo valbovou stfechu s vySkou
hfebene max. 8 m od vySkové urovné hrubé podlahy 1. NP,

o na pozemcich rodinnych domd bude umisténo min. 1 parkovaci misto.
e Pozemek parc. €. 403/1 v k. 0. Praviov:

o stavebni ¢ara bude odpovidat stavebni ¢are stavby rodinného domu na pozemku parc.
¢. 402 v k. u. Pravlov,

o likvidace odpadnich vod bude feSena individualné domovni Cistirnou odpadnich vod
nebo bezodtokovou jimkou,

o hlavni stavba rodinného domu bude mit sedlovou nebo valbovou stfechu s vySkou
hfebene max. 8 m od vyskové urovné hrubé podlahy 1. NP a max. 2 nadzemni podlazi,

o ha pozemku rodinného domu bude umisténo min. 1 parkovaci misto.
e Plochy rekreace individualni:

o stavba pro rodinnou rekreaci bude mit zastavénou plochu max 60 m2 a max.
1 nadzemni podlazi a podkrovi.

Prvky regula¢niho planu byly do Gzemniho planu vioZeny na zakladé pozadavk(l z rozhodnuti
zastupitelstva o pofizeni zmény, které se tykaly pozemkl zafazenych do nové vymezenych
zastavitelnych ploch Z.8 (pouze pozemek parc. €. 2219 v k. U. Pravlov), Z.67, Z.68, Z.69 a pozemku
parc. ¢. 403/1 v k.U. Pravlov. Do prvkl regulaéniho planu byly zafazeny pouze ty prvky, které nejsou
obsazeny v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym vyuZzitim, které se tykaji predmétnych ploch, tj. napf.
max. vySka 2 NP. Stavebni hranici u ploch Z.68 a Z.69 rovnéz nebylo nutné stanovit, nebot plochy jsou
vymezeny pouze v pozadované Sifce 40 m. Zapracovani prvkl regula¢niho planu je podrobné popsano
v kap. 5 Vyhodnoceni souladu se zadanim zmény.

Dale byly prvky regulaéniho planu stanoveny i pro plochy rekreace individualni v souladu s pozadavky
z rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni zmény. Stavby pro rodinnou rekreaci jsou definovany v pfiloze
€. 2 ke stavebnimu zakonu jako jednoduché stavby, které maji nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni
podlazi a podkrovi nebo ustoupené podlazi. Z divodu zachovani stavajiciho charakteru ploch rodinné
rekreace byl vyska staveb snizena na 1 NP s podkrovim a zastavéna plocha byla omezena na 60 m2.

13. Vyhodnoceni predpokladanych duisledkii navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky urcéené k plnéni funkce lesa

Pfedmétem zmény bylo pfevedeni textové a grafické ¢asti tzemniho planu do souladu s Jednotnym
standardem uUzemné planovaci dokumentace, a dale aktualizace vymezeni zastavéného uzemi.
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V souvislosti s aktualizaci zastavéného Uuzemi doSlo k upravdm ve vymezeni nékterych zastavitelnych
ploch, resp. k jejich vypusténi.

Soucasti zmény byla rovnéz zména zplsobu vymezeni koridoru technické infrastruktury TEEOQ2, ktery
je sougasti ZUR JMK a ktery byl v platné dokumentaci vymezen formou ploch zmén v krajin&. Koridor
byl zménou vymezen jako prekryvny koridor, pfi€emz plochy byly vymezeny v souladu s katastrem
nemovitosti, resp. s fyzickym stavem jako plochy zemédélské v§eobecné AU, lesni vS§eobecné LU a
zelené krajinné ZK. Z hlediska potencialniho zaboru ZPF se v8ak nic neméni, nebot’ se jedna o stale
stejny koridor, jehoz dopad na ZPF byl jiz vyhodnocen v platném uzemnim planu.

Fakticky dopad na ZPF ma pouze vymezeni péti zastavitelnych ploch (v€etné rozsSifeni jedné
zastavitelné plochy), z nichz ftfi, véetné rozsifeni, jsou urCené pro bydleni a dvé pro technickou
infrastrukturu — vodni hospodarstvi. Zanedbatelny dopad ma vymezeni plochy pro sbérny dvur — plocha
technické infrastruktury — nakladani s odpady TO a plochy pro mistni komunikaci — doprava silni¢ni DS,
které se nachazeji v zastavéném uzemi.

13.1. Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pudy, nalezejici do
zemédélského ptidniho fondu
Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
¢. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do |. a Il. tfidy ochrany.

Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.

0 © = ‘E ©
S = Vyméra zaboru podle t¥id o€ < 2 S N »
5 < ochrany (ha) =3 E S z 5 =
o = y © © ® o So o
2 || 2 82z | X 3 | o3 S
5 | 5| B sS§ | & | 3 | 2R | £®
f 3 S 5 £ o g © 5 — -S
> > N o903 2 c s » €
< > © =0 [ @ n X 8 5.9
o ‘o 2 N @ X % - % E Q -
o c O cwn -3 1] > oS 2
S @ £ 200 % N S =
— ’E S, O O o o () o o 0 g-....
£ S| S e jmo v | v E S 8 ° e 3
S c >0 E & @ c’2 8o
4 — > o (3] c
g < o Q N E © E E ©
N 3 Se ° £ S < E
o »n 53 € S €8 L
o=o - ‘e x £
rozsireni
Z.8 SU 0,17 | 0,17 0 0 0 0 0 ne ne ne ano
Z.67 SU 0,12 0 0| 0,12 0 0 0 ne ne ne ne
Z.68 SuU 1,00 | 1,00 0 0 0 0 0 ne ne ne ano
Z.69 SU 0,28 | 0,28 0 0 0 0 0 ne ne ne ano
z SuU 1,57 | 1,45 0| 0,12 0 0 0
272 T™W 0,08 0,08 0 0 0 0 0 ne ne ne ne
z TW 0,08 | 0,08 0 0 0 0 0
Z.74 DS 0,01 0 0 0| 0,01 0 0 ne ne ne ne
b3 DS 0,01 0 0 0| 0,01 0 0
Z.75 T™W 0,16 | 0,16 0 0 0 0 0 ne ne ne ne
z W 0,16 | 0,16 0 0 0 0 0
z 1,82 | 1,69 0| 0,12 0,01 0 0

Z tabulky vyplyva, Ze nejvétsi potencialni dopad na ZPF maji nové vymezené plochy smiSené obytné
v§eobecné uréené pro vystavbu rodinnych domd, celkem 1,57 ha — z toho 1,45 ha na pidé s I. tfidou
ochrany a 0,12 ha na p(dé se lll. tfidou ochrany. Uvedena vyméra ploch je vSak z hlediska rozvoje
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nezbytna, nebot za dobu platnosti tzemniho planu dosSlo v zastavitelnych plochach k vystavbé 19
rodinnych domti, coZz znamena, Ze se rozsah zastavitelnych ploch zmensil o 2,51 ha. Dalsi Ubytek
znamena redukce zastavitelnych ploch Z.4 a Z.5 (1,58 ha — 11 RD). Dal$i domy, popf. bytové jednotky
vznikly v zastavéném uUzemi. Aby byl udrZen rozvojovy trend obce, je nutné uvedeny ubytek ploch
odpovidajicim zpisobem kompenzovat, uz proto, Ze obec ma v poslednich letech setrvaly narlst poc¢tu
obyvatel, v letech 2004 az 2024 z hodnoty 510 na 675, coz znamena za 20 let pfirlistek o 165 obyvatel.
Dle prognézy vyvoje poctu obyvatel Ize o¢ekavat dalSi priristek cca 75 obyvatel.

Vzhledem k tomu, Ze se vétSina nové vymezenych ploch nachazi na pldé s I. tfidou ochrany, byla
navrzena kompenzace v rozsahu 1,58 ha. Vétsi kompenzaci navrhnout nelze, protoze by doslo
k fatalnimu ubytku disponibilnich ploch pro vystavbu, coz by mélo za nasledek zastaveni zatim slibného
rozvoje obce.

Navrzena redukce zaboru véetné zmény vyuziti plochy

2 S >
o § 3 Vymeéra zaboru podle tiid ’g T_g
S o > ochrany (ha) ==
S S 0 S5
g > 3 £o
N o N c Qo
(®) 9 s 3 N
- 3 Il. 1. IV. »
Z4 SU.1 0,06 0,30 0 0,36
Z5 SU 0 1,22 0 1,22
z 0,06 0 1,52 0 1,58

VySe uvedenou kompenzaci je mozné doplnit jiz probé&hlou konzumaci zastavitelnych ploch vzhledem

k probihajici vystavbé v rozsahu 2,51 ha.

Vysledna bilance pro plochy uréené k bydleni (smiSené obytné vSeobecné)

2abor ZPF Redukce zaboru podle tfid ochrany [ha] Celkem

In. . IV. [ha]
Novy zabor 1,45 0 0,12 0 0 1,57
Ubytek disponibilnich ploch -2,31 0 -0,20 0 0 -2,51
Redukce zaboru -0,06 0 0 -1,52 0 -1,58
Vysledna bilance -0,92 0 -0,08 -1,52 0 -2,52

Tabulka ukazuje, Ze narust potencialnich zabord je piné kompenzovan jak redukci zastavitelnych ploch,
tak i Uubytkem ploch disponibilnich. Lze sice namitat, Ze zabor pudy nal. tfidé ochrany bude
kompenzovan zaborem pldy pouze na lV. tfidé ochrany, nicméné pokud bude zapocten i Ubytek
disponibilnich zastavitelnych ploch vzniklych zastavbou. Lze konstatovat, Zze i po vymezeni novych
zastavitelnych ploch dojde v izemnim planu k vyraznému ubytku zastavitelnych ploch pro
bydileni.

13.2. Udaje o dotéeni sité uéelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani
zemédélskych a lesnich pozemkl a sité polnich cest navrhovanym feSenim

Zastavitelné plochy nevykazuji zadné dusledky na sit’ téelovych komunikaci nebo polnich cest.

13.3. Zdavodnéni Feseni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu

a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajma nejvyhodnéjsi podle § 4
odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni

V § 4 odst. 3 zakona ¢&. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu se stanovi, ze
zemédélskou pudu 1. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu.
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Zménou Uzemniho planu sice dochazi k zaboru zemédélské pady sl. a Il. tfidou ochrany,
nicméné lze konstatovat, ze vefejny zajem na vymezeni novych zastavitelnych ploch vyrazné
prevysuje verejny zajem ochrany pudniho fondu, coz je doloZzeno dale v textu.

1) Pro nezemédélské ucely je nutno pouzit predevsim nezemédélskou pudu, nezastavéné a
nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném uzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni
proluky a plochy ziskané odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Urcit
zemédélskou pudu k jinému nezZ zemédélskému uéelu v izemné planovaci dokumentaci nebo
ji odejmout ze zemédélského pudniho fondu je moZné pouze v nezbytném odivodnéném
pfipadé, pricemz je nutno predevsim:

Pfedmétem zmeény bylo pfevedeni textové a grafické ¢asti Uzemniho planu do souladu s Jednotnym
standardem Uzemné planovaci dokumentace a dale aktualizace vymezeni zastavéného uzemi.

V souvislosti s aktualizaci zastavéného Uuzemi doSlo k upravdm ve vymezeni nékterych zastavitelnych

ploch, resp. k jejich vypusténi.

Za dobu platnosti tzemniho planu doslo v obci k vyraznému nardstu poctu obyvatel, coz bylo spojeno i
s rozsahlou vystavbou rodinnych domu, pro kterou bylo vyuzito jak zastavéné Gzemi, tak i zastavitelné
plochy, pficemz ubytek Cinil az 21 %. Aby byl tento Ubytek kompenzovan, bylo nutné vymezit dalSi
plochy, které v§ak musely byt vymezeny na pidé s vyssSi kvalitou, nebot pozemky s horsi kvalitou
nejsou v navaznosti na zastavéné uzemi k dispozici.

Z hlediska obsahu zmény ma fakticky dopad na ZPF pouze vymezeni péti zastavitelnych ploch (v€etné
rozsifeni jedné zastavitelné plochy), z nichz tfi, v€etné rozSifeni, jsou uréené pro bydleni a dvé pro
technickou infrastrukturu — vodni hospodafstvi. Zanedbatelny dopad ma vymezeni plochy pro sbérny
dvlr — plocha technické infrastruktury — nakladani s odpady TO a plochy pro mistni komunikaci —
doprava silniéni DS, které se nachazeji v zastavéném Gzemi.

a) uprednostriovat zemédélskou pudu v plochach a koridorech vymezenych pro
nezemédélské vyuziti v uizemné planovaci dokumentaci

Zména uzemniho planu navrhuje pro bydleni zastavitelné plochy pouze v nezbytném rozsahu, pficemz
reaguje na objektivni potfebu novych ploch, ktera vychazi z pozitivniho demografického rozvoje.
Celkova bilance potencialnich zaborl ZPF, ze které vyplyva, Ze zménou Uzemniho planu dochazi ke
snizeni potencialnich zaborl ZPF, je uvedena vyse v kap. 13.1.

b) uprednostriovat zemédélskou pudu v plochdach a koridorech navazujicich na zastavéné
uzemi
Zastavitelné plochy feSené zménou uzemniho planu jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi,
resp. uvnitf zastavéného uzemi.

c) uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pudy jsou tridy
ochrany

Predpokladany zabor pldy s I. a ll. tfidou ochrany je za dané situace minimalni, méné kvalitni pudu
nelze upfednostnit, nebot se v lokalitach, které jsou z technickoekonomickych divodud vhodné pro
vystavbu, nenachazi.

d) co nejméné narusSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych
ucelovych komunikaci a ztéZovat obhospodarovani zemédélského pudniho fondu

Zaméry feSené zménou Uzemniho planu nenarusuji organizaci zemédélského pladniho fondu, nebot
nedochazi ke vzniku novych pfedpokladanych zabord pudniho fondu. S ohledem na to, Ze lokality
feSené zménou navazuji na zastavéné Uzemi, Ize konstatovat, ze riziko naruSeni organizace ZPF je
minimalizovano. Realizaci téchto zaméri nedojde ke vzniku obtizZné obhospodarovatelnych enklav
zemeédélské pldy, ani nebude ztizeno obhospodarovani zemédélského pudniho fondu.

e) urcovat zemédéiskou pudu k jinému neZ zemédélskému ucelu v Gzemné planovaci
dokumentaci a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po
ukonceni nezemédélské ¢innosti uprednostriovat zemédélské vyuZiti pozemku
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Nové zabory byly vymezeny pouze v nejnutnéj$i mozné mire, ktera je nutna pro zachovani pozitivniho
trendu rozvoje poctu obyvatel v obci. Navic Ize konstatovat, Ze s ohledem na ubytek zastavitelnych
pozemkUl a na navrzenou kompenzaci dojde i pfes vymezeni novych ploch zménou v Uzemniho planu
k vyraznému ubytku zastavitelnych ploch pro bydleni.

f) uprednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazZich

Vzhledem k tomu Ze zastavitelné plochy smi$ené obytné jsou uréeny pro vystavbu rodinnych domu, coz
odpovida charakteru zastavby v obci, neni mozné upfednostfiovat realizaci kapacit podlazni plochy ve
vice podlazich.

g) po ukonceni povoleni nezemédélské cinnosti neprodlené provést takovou terénni
Upravu, aby dotéena pida mohla byt rekultivovana a byla zpusobila k pinéni dalSich
funkci v krajiné podle planu rekultivace

Zména uzemniho planu nenavrhuje zadné zaméry, které by byly do¢asného charakteru a mohly byt
v Casovém horizontu platnosti uzemniho planu rekultivovany, nebot jsou navrhovany rozvojové plochy
a koridory pro trvalou zastavbu.

h) co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce piady v Gzemi; mimoprodukéni funkce
zemédélské pudy jsou zejména funkce filtraéni, akumulacéni a retenc¢ni, pufracni,
transformacéni a asanacni, funkce transportni, funkce pudy jako biotopu pro rostliny a
Zivocichy, funkce pudy jako prostredi umozriujiciho vznik pfislusnych biocendz a dale
funkce pudy jakoZto stabilizacni sloZky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny

Zména uzemniho planu nenavrhuje zadné zameéry, které by byly do€asného charakteru a u kterych by
bylo vhodné minimalizovat naruseni mimoprodukéni funkce puady. Pozadavek bude feSen v podrobné
projektové dokumentaci.

2) Nezbytnost urceni zemédélské pudy k jinému, neZz zemédélskému ucelu je posuzovana
s ohledem na charakter, prinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pFipadnou
nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka zemédélského pudniho fondu (dale jen ,,zamér*).
Nezbytnost urceni je dana zejména v pFipadé neexistence, nevhodnosti nebo nemoznosti
vyuziti ploch uvedenych v odstavci 1 na Gzemi, které zamér svym vyznamem, charakterem a
dopadem ovlivnuje.

Nezbytnost uréeni zemédélské pudy kjinému. nez zemédélskému ucéelu byla v ramci feSeni
jednotlivych zastavitelnych ploch, ploch zmén v krajiné a koridorl dopravni_infrastruktury posouzena
takto:

¢ Zména ve vymezeni plochy Z.8 — zabor pudy s I. tfidou ochrany — 0,17 ha

Zastavitelna plocha byla rozSifena na zakladé pozadavku &. 5 z rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
zmeény. Jedna se o ¢ast pozemku parc. €. 2219 v k. U. Pravlov, ktera bude vyuzita pro vystavbu jednoho
rodinného domu, coz |ze povazovat za vyznamny vefejny zajem, kterym je zajisténi dostupného bydleni
pro jednu rodinu. Pozemek se nachazi v lokalité, kde v posledni dobé dochazi k intenzivni vystavbé
rodinnych domu (zastavitelné plochy Z.8 a Z.9). Sousedni pozemek parc. ¢. 2218/4 jiz byl vyuzit pro
vystavbu, takze pfedmétny pozemek navazuje na zastavéné uzemi. Pozemek ma pfimé napojeni na
mistni komunikaci i na technickou infrastrukturu, je tedy z hlediska vyuziti pro bydleni velmi vyhodny.
Pozemek neni v souasnosti vyuzivan pro intenzivni zemédélskou vyrobu, dle katastru nemovitosti se
jedna o vinici, nicméné bez vinohradu. Po vystavbé rodinného domu bude ¢ast pozemku zahrnuta do
zastavitelné plochy vyuzita jako zahrada, na zbytku mize byt v budoucnosti opét vysazen vinohrad.
Zamér je nepfemistitelny, nebot se jedna o pozadavek konkrétniho viastnika pozemku, ktery jinou
moznost pro vystavbu nema.

¢ Vymezeni plochy Z.67 — zabor pudy s lll. tfidou ochrany — 0,12 ha

Zastavitelna plocha byla vymezena na zakladé pozadavku ¢&. 2 z rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
zmeény. Jedna se o pozemek parc. €. 486 v k. u. Pravlov, ktery bude vyuzit pro vystavbu jednoho
rodinného domu, coz |ze povazovat za vyznamny vefejny zajem, kterym je zajisténi dostupného bydleni
pro jednu rodinu. Pozemek navazuje na zastavéné uzemi, je pfistupny z ostatni komunikace, pficemz
napojeni na technickou infrastrukturu je mozné jiznim smérem ze zastavéného uzemi. Pozemek je sice
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v katastru nemovitosti veden jako orna plda, neni v8ak vyuzivan pro intenzivni zemédélskou vyrobu, je
oplocen a slouzi jako pastvina. Po vystavbé rodinného domu bude zbytek pozemku vyuzivan jako
zahrada, nedojde tak k vyraznému zmens$eni rozsahu zemédélského padniho fondu. Zamér je
nepremistitelny, nebot’ se jedna o pozadavek konkrétniho vlastnika pozemku, ktery jinou moznost pro
vystavbu nema.

e Vymezeni plochy Z.68 — zabor pudy s I. tfidou ochrany — 1,00 ha

Zastavitelna plocha byla vymezena na zakladé pozadavku ¢&. 1 z rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
zmény. Jedna se o nejvyznamnéjsi rozvojovou plochu v obci, pfedevSim z hlediska jejiho Clenéni na
pozemky, které umozriuje vystavbu 11 rodinnych domu, coz Ize povazovat za vyznamny vefejny zajem,
kterym je zajisténi dostupného bydleni pro velké mnozstvi rodin, a dale také z divodu zmenS$eni
zastavitelnych ploch Z.4 a Z.5 vzhledem k vystavbé protipovodriové hraze. Plocha byla v platném
Uzemnim planu vymezena jako plocha Uzemni rezervy R.15 pro plochy smiSené vyrobni, kde bylo
mozné vyjime¢né umistit i pozemky staveb pro bydleni. Aby byl minimalizovan zabor zemédélského
pudniho fondu, byla cela lokalita rozdélena na dvé ¢asti. Do zastavitelné plochy Z.68 byla zafazena ¢ast
pozemk( pfiléhajici k silnici 11/395, ktera bude uréena k zastavéni. Zbyvajici ¢ast pozemk( byla
vymezena jako plocha zelené zahradni a sadové Z.71, ¢imz bylo zamezeno pfipadné vystavbé
v zadnich ¢astech pozemkl. Pfedmétnou plochu Ize s vyuzitim soubézné obsluzné komunikace
dopravné napojit na silnici 11/395 (pozemek parc. €. 2048 v k. U. Pravlov), technicka infrastruktura bude
pfivedena od zastavéného Uzemi. Zamér je nepiemistitelny, nebot obec nema k dispozici Zadnou jinou
takto vhodné strukturovanou plochu, navic s vyhodnou polohou vzhledem k zastavénému Uzemi a
dopravni a technické infrastruktufe, pfi¢emz vhledem k rdstu poctu obyvatel dalSi rozvojovou plochu
nutné potrebuje.

¢ Vymezeni plochy Z.69 — zabor pudy s I. tfidou ochrany — 0,28 ha

Zastavitelna plocha byla vymezena na zakladé pozadavku €. 4 z rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
zmény. Jedna se o dudlezitou rozvojovou plochu v obci, pfedevsim z hlediska jejiho ¢lenéni na pozemky,
které umoznuje vystavbu 4 rodinnych dom, coz Ize povazovat za vyznamny vefejny zajem, kterym je
zajisténi dostupného bydleni pro ¢étyfi rodiny. Aby byl minimalizovan zabor zemédélského pudniho
fondu, byla cela lokalita rozdélena na dvé &asti. Do zastavitelné plochy Z.69 byla zafazena Cast
pozemkU pfiléhajici k silnici 111/39520, ktera bude uréena k zastavéni. Zbyvajici ¢ast pozemk( byla
vymezena jako plocha zelené zahradni a sadové Z.70, ¢imz bylo zamezeno pfipadné vystavbé
v zadnich ¢astech pozemkl. Predmétnou plochu Ize dobfe dopravné napojit na silnici 111/39520,
technicka infrastruktura bude pfivedena od zastavéného Uzemi. Zamér je nepfemistitelny, nebot se
jedna o pozadavky konkrétnich vlastnik( pozemka, ktefi jinou moznost pro vystavbu nemaji.

¢ Vymezeni plochy Z.72 — zabor pudy s I. tfidou ochrany — 0,08 ha

Zastavitelna plocha byla vymezena na zakladé pozadavku €. 5 z rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
zmény. Jedna se o plochu pro rozsifeni a zkapacitnéni Cistirny odpadnich vod. Pozemek parc. €. 2250
v k. 0. Pravlov je v sou€asnosti vyuzivan jako zahrada a je ve vlastnictvi mésta Dolni Kounice, stejné
jako pozemky, na kterych se nachazi Cistirna odpadnich vod. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o vefejnou
technickou infrastrukturu, Ize konstatovat, Zze tento zamér vysoce prevySuje zajem ochrany
zemédélského pldniho fondu. Zamér je nepfemistitelny, zadny jiny vhodny pozemek ve vlastnictvi
mésta Dolni Kounice k dispozici neni.

¢ Vymezeni plochy Z.74 — zabor pudy s I. tfidou ochrany — 0,01 ha

Zastavitelna plocha byla vymezena na zakladé pozadavku €. 6 z rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
zmeény. Jedna se o plochu pro dopravni infastrukturu — mistni komunikaci. Pozemek parc. €. 769/4 v k.
U. Pravlov je ve vlastnictvi Ceské republiky, nachazi se v zastavéném Gzemi. Jeho vymezenim jako
vefejné dopravni infrastruktury budou vytvofeny podminky pro jeho pfevedeni do vlastnictvi obce, aby
bylo mozné zajistit napojeni pozemku parc.¢. 769/1, ktery je rovnéz ve vlastnictvi obce a ktery tvofi
zahumenkovou cestu zajistujici pristup k pfilehlym pozemkdm zahrad. Zamér je nepfemistitelny, jedna
se zde o jeden jediny konkrétni vhodny pozemek.

e Vymezeni plochy Z.75 — zabor pudy s I. tfidou ochrany — 0,16 ha
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Zastavitelna plocha byla vymezena z divodu zajisténi protipovodriové ochrany Uzemi obce v souladu
s 6. Uplnou aktualizaci Uzemné analytickych podkladi ORP Ivancice, ve které byl specifikovan problém
k FeSeni v UPD: nedokoné&eny val PPO z dlvodu sloZité dohody s vlastnikem nemovitosti. Z t&chto
divodl bylo nutné ve zméné uUzemniho planu vytvofit podminky pro realizaci zaméru: doresit
problematické misto v systému PPO (ochranna hraz neni dokonc¢ena z ddvodu nedohody s vlastnikem
pFislusné parcely — hrozi, ze drahy systém neochrani zastavéna uzemi dle ptivodnich o€ekavani), ktery
je v UAP vyslovné specifikovan. Jedna se o navy$eni protipovodiiové hraze v misté, kde k tomu
z dlivodu vlastnickych vztaht doposud nedoslo, a to na pozemcich parc. €. 42/1, 42/2 a ¢asti pozemku
parc. €. 41/2 v k. 0. Pravlov, které jsou dle katastru nemovitosti vyuzivany jako zahrada. Dostavba hraze
je vymezena jako verejné prospésna stavba. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o stavbu vefejné technické
infrastruktury, lze konstatovat, ze vefejny zajem v tomto pfipadé vysoce prevySuje zajem ochrany
zemeédélského pudniho fondu. Zamér je nepfemistitelny, jiné pozemky pro navyseni hraze k dispozici
nejsou.

3) Zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany Ize v tzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému
nez zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
prevaZuje nad vefejnym zdajmem ochrany zemédélského ptidniho fondu. To neplati, pokud se
pri zméné uzemné planovaci dokumentace neméni zptsob vyuZiti plochy v izemné planovaci
dokumentaci jiz vymezené.

Verfejny zajem, ktery vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF Ize nalézt v téchto
oblastech:

1. Stabilizace obyvatelstva ve venkovském osidleni — od padesatych let minulého stoleti
dochazi k odlivu obyvatel z venkovskych sidel do mést, coz bylo v dobach socialismu spojeno
predevSim s rozvojem industrializace, v poslednich letech pak spiSe s vétsi atraktivitou mést
spojenou s nabidkou pracovnich pfilezitosti, obchodu, vzdélani ¢i kultury. Obec Praviov se
nachazi v republikové rozvojoveé oblasti OB3 Brno, ktera se vyznacuje vyraznym rozvojovym
potencialem a které ma mj. podporovat vzajemnou koordinaci rozvoje mésta Brna a okolnich
sidel, zejména z hlediska vyvazenosti reziden¢nich a pracovnich funkci. Narlstek poctu
obyvatel v obci svéd¢i o jeji vysoké atraktivnosti. DalSi pfirlistek obyvatel, ktery umozni tato
zména uzemniho planu, vyrazné pfispéje ke stabilizaci obyvatelstva ve venkovském osidleni,
a tim téz ke stabilizaci zakladniho ob&anského vybaveni. Tento fakt Ize povazovat za verejny
zajem, ktery vyrazné prevysuje vefejny zajem ochrany ZPF.

2. Zajisténi dostupného bydleni obyvatel ve venkovskych obcich — zména tuzemniho planu
vymezila plochy pro vystavbu rodinnych domd, €imz vytvofila podminky pro zajisténi
dostupného bydleni pro cca 17 rodin. ZajiSténi podminek pro vystavbu dostupného bydleni
pro obyvatele Ceské republiky Ize povazovat za vyznamny vefejny zajem, ktery vyrazné
prevysSuje veiejny zajem ochrany ZPF.

3. Intenzifikace vyuziti verfejné infrastruktury — nové vymezené zastavitelné plochy budou
napojené na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, coz pomulze zvysit efektivnost
vyuziti investic vynaloZenych na realizaci této infrastruktury. Dojde-li tedy vyuzitim nové
vymezenych zastavitelnych ploch ke zvysSeni intenzity vyuziti vefrejné infrastruktury, lze
tento fakt povazovat za verejny zajem, ktery vyrazné prevysuje vefejny zajem ochrany
ZPF.

Zména uzemniho planu pIné respektuje vefejné zajmy, a to jak zajmy ochrany ZPF, tak i zajmy spojené
se stabilizaci obyvatelstva ve venkovském osidleni, se zajiSténim dostupného bydleni a s intenzifikaci
vyuziti vefejné infrastruktury. Pfes veskerou snahu vsak Ize konstatovat, Zze po vymezeni novych
zastavitelnych ploch i tak dojde v izemnim planu k vyraznému ubytku zastavitelnych ploch pro
bydleni a ze vSechny vefejné zajmy tudiz nebudou dostate¢né napinény.

5) Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacénich a zastavitelnych ploch
vymezovanych v uzemné planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické
investicni stavby.

Netyka se této zmény uzemniho planu.
6) Pri odejmuti zemédélské pudy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro
naplnéni verejného zdjmu na zadrzeni vody v krajiné.

44



Pfedmétem zmeény bylo pfevedeni textové a grafické ¢asti Uzemniho planu do souladu s Jednotnym
standardem Uzemné planovaci dokumentace a dale aktualizace vymezeni zastavéného uzemi.

Pfedmétem zmény bylo pfevedeni textové a grafické ¢asti tzemniho planu do souladu s Jednotnym
standardem uUzemné planovaci dokumentace a dale aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi.
V souvislosti s aktualizaci zastavéného uzemi doslo k upravam ve vymezeni nékterych zastavitelnych
ploch, resp. kjejich vypusténi. Pfedmétem zmény nebylo zohlednéni a provedeni vhodnych opatfeni
pro naplnéni vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné.

13.4. Vyhodnoceni predpokladanych dlsledka navrhovaného rfesSeni na pozemky
uréené k plnéni funkci lesa

Zména uzemniho planu nevytvari dusledky na pozemky uréené k plnéni lesa.

14. Vyhodnoceni pripominek, véetné jeho odlivodnéni
Bude dopInéno.

15. Posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnym standardem
Bude dopInéno.
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