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Zprava o uplatiiovani
Uzemniho planu SENORADY

v uplynulém obdobi

Navrh

Porizovatel: Mestsky utad Ivancice, Odbor regionalniho rozvoje - ufad tizemniho planovani,
Palackého nameésti 196/6, 664 91 Ivancice

Zpracovatel: Ing. Pavel Cerveny, ufad uzemniho planovani

Zpriva o uplatiiovani Uzemniho plianu Senorady je vyhotovena na zikladé ustanoveni §
55 odst. 1, zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim plinovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi a § 15 vyhlasky ¢ 500/2006 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, izemné plinovaci dokumentaci a zpusobu evidence tizemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich piedpisu za obdobi 12/2011 — 11/2015.
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Uvod

Obec Senorady je samostatnou obci se sidlem obecniho ufadu. Spravni izemi obce je tvoieno
jednim katastralnim izemim Senorady.

Sousednimi izemnimi jednotkami jsou:
e obec Biskoupky, okres Brno-venkov, ORP Ivancice;
obec Nova Ves, okres Brno-venkov, ORP Ivanéice;
obec Cudice, okres Brno-venkov, ORP Ivantice;
obec Ketkovice, okres Brno-venkov, ORP Ivancice:
obec Kuroslepy, okres Tiebi¢; ORP Namést nad Oslavou;
méstys Mohelno, okres Tiebi¢; ORP Namést' nad Oslavou;
obec Lhanice, okres Ttebi¢; ORP Namést’ nad Oslavou;

Uzemné planovaci dokumentaci neméla obec Senorady do roku 2011. V bfeznu 2008
rozhodlo Zastupitelstvo obce Senorady o pofizeni Gzemniho planu. Pofizovatelem Uzemniho
planu Senorady se stal na Zadost obce z dubna 2009 Méstsky ufad Ivancice, ORR, tufad
uzemniho planovani, projektantem Ing. arch. Ladislav Brozek. Jeho pofizovani probihalo dle
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale také ,,stavebni zadkon®),
ve znéni pozd&jsich ptedpist, vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi.

Uzemni plan Senorady, ktery byl Zastupitelstvem obce Senorady schvdlen a vydan
11.11.2011, nabyl u¢innosti 21.12.2011 .

Zastupitelstvo obce Senorady rozhodlo na svém zasedani dne 12.12.2014 o pofizeni Zmény
¢.1 tizemniho planu Senorady.

V souladu s § 55 stavebniho zdkona (Vyhodnoceni uzemniho plédnu a jeho zmeény) je nyni
pofizovatelem zpracovana tato zprava o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi,
jejiz soudasti jsou pokyny pro zpracovani navrthu Zmény €. 1 izemniho planu Senorady.

Obsah zpravy o uplatiiovani uzemniho planu:

a)  vyhodnoceni uplatiiovini izemniho plianu v¢etné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl uzemni plin vydan (§5 odst. 6 stavebniho zikona), a
vyhodnoceni pFipadnych nepfedpoklidanych negativnich dopadi na udrZitelny
rozvoj uzemi,

al) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu

Obec Senorady lezi na tizemi okresu Brno — venkov, 10 km SZZ vzdu$nou ¢arou od Ivancic
v nadmotské vyice 325 m. Uzemi obce mé venkovsky charakter.
Obec ma vyznam jako zakladni prvek sidelni struktury tzemi. Funkei vy$si izemni jednotky
vzhledem k feSenému tzemi zastavaji Ivanéice (ORP, stavebni ufad, finan¢ni tfad), resp.
Oslavany (matrika), kde je téz dostupné vyssi obCanské vybaveni.
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Z platného Uzemniho planu Senorady vyplyvd, Ze se jednd o venkovské sidlo, které si
uchovalo svoji plivodni strukturu zastavby. Drobné rozvojové plochy bydleni jsou v tizemnim
planu smérovany v ndvaznosti na zastavéné uzemi tak, aby obec tvoiila kompaktni celek.
Vétsi rozvojova plocha bydleni (ozn. Z1) je situovana na vyjezdu z obce smérem na Mohelno
v sousedstvi byvalého zemédélského arealu, ktery je navrZen jako prestavbova plocha (ozn.
P1) s funkénim vyuZitim ,,plochy smifené venkovského charakteru (SV)* (bez rozliSeni
pievazujiciho zplGsobu vyuziti slouzi pro umisténi vzdjemné se neruSicich ¢&innosti).
Katastralni uzemi Senorady méa vyméru 9,62 km?, k 31.12.2011 méla obec 394 obyvatel.
Hranice zastavéného uzemi byla v UP Senorady vymezena k 12.2.2011. Obec nema
kanalizaci véetné COV. V obci je vybudovana soucasnym potiebam vyhovujici vodovodni sit’
(obec Senorady je Clenem Svazku vodovody a kanalizace T¥ebi¢) a stfedotlakd plynovodni
sit’.

V UP Senorady jsou vymezeny nésledujici zastavitelné plochy:

Plochy zmén:

BV - plochy bydleni venkovského charakteru (ozn. Z1, 72, 74, 75, 76, Z7),,
OI - plochy ob¢anského vybaveni (ozn. Z8),

ZK — plochy krajinné zelené — suchy poldr (ozn, Z10),

HO — plochy vodni a vodohospodatské (ozn. Z11),

ZK — plochy krajinné zelené — protipovodiiové hrazky (ozn. Z12).

Prestavbové plochy:
SV - plochy smiSené venkovského charakteru (ozn. P1).

Dale jsou v UP Senorady vymezeny stabilizované plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:
BV - plochy bydleni venkovského charakteru
RR — plochy rodinné rekreace

RH - plochy hromadné rekreace

OI - plochy obc¢anského vybaveni

UV — plochy vefejnych prostranstvi

Z0 — zeleti obecni

DS — plochy silniéni dopravy

TI - plochy technické infrastruktury

VZ — vyroba zeméd¢lska

SV — plochy smiSené venkovského charakteru
HO — plochy vodni a vodohospodatské

PZ —plochy zemédélske pudy-orna puda

PT — plochy zemé&d¢lské ptudy-louky

PL — plochy lesni

ZK — plochy krajinné zelené
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Na zdklad¢ charakteristiky jednotlivych funkénich ploch v urbanizovaném a
neurbanizovaném tzemi byl UP Senorady od jeho schvaleni a vydani na konci roku 2011
napliiovan niZe popsanym zpiisobem.

Seznam povoleni k vystavbeé a k uzivani staveb, vydanych od 1/2012 do 10/2015

Nazev stavby k.. Senorady Nazev plochy dle UP, ve Povoleni vydano | poznamka
parcel. ¢islo které ma byt stavba
realizovana
Novostavba RD st.111/3 Bydleni 29.4.2009 | Povolenik uzivani (13.6.2012)
venkovského vCetne zumpy
charakteru BV
NovostavbaRD | st. 350, 4396/1, | Bydleni 2052001 | R e
4396/2, 4523 Zﬁgfaq(‘g‘;ghgv vyvieci jimky 2umpy
Garaz se sklepem, | 4396/1, 4396/2, | Bydleni 29.4.2015
zpevnéna plocha 4523 venkovského
charakteru BV
Novostavba RD 4317/5, 4626, Z6 - Bydleni 95.7.2019
ZE(5320) venkovského
charakteru BV
Odpocivka 2788/1 Zelett krajinna ZK 6.3.2015
Senorady
Garaz st. 352 Bydleni 26.4.2011 | Povolenik uzivani (9.1.2014)
venkovského
charakteru BV
Garaz v€. sjezdua | st. 354, 4316/1 a | Bydleni 28.11.2012 | Povoleni k uzivani (15 42014)
najezdu na 1316717 venkovského Kgﬂj{;ﬁi‘;ﬁ Mij=zdua
komunikaci charakteru BV
a Vefejna
prostranstvi UV
Viceucelovy 4313/1 a4313/2 | Z8 - Plochy 7.10.2014 | Povoleni k uzivani (11.8.2015)
sportovn i areal obc¢anského ;Vyjtcéeucelove htiste a détské
Senorady vybaveni OI "
Stavba pro 2646/6 Plochy lesni PL 23.5.2012 | Povoleni k uzivani (24.12.2014)
rodinnou rekreaci — obnova vyhorelé chaty

Déle stavebni ufad povolil dalSich 25 drobné&jsich staveb; jednalo se o ptistavby, ndstavby a
upravy stavajicich objektl a stavby technické a dopravni infrastruktury.

Ze zjisténych podklada vyplyva, Ze k datu 15.10.2015 byly tedy stavebnim tGfadem povoleny
3 novostavby rodinnych domt, 2 ve stabilizovanych plochach pro bydleni (pro obé& byla
vydana povoleni k uZivani) a 1 v ploSe zmén bydleni (jiz realizovéna, ale zatim bez povoleni
k uzivani) , 3 rozsahlé garaZe a nékolik drobnych staveb jako doplitkovych staveb ke stavbé
hlavni, bezprostfedné s bydlenim souvisejicich (ve stabilizovanych plochéch).

V plose zmé&n obc&anského vybaveni byla povolena a zrealizovana stavba viceucelového
sportovniho arealu (v¢. vydani povoleni k uzivéani).

Dalsi povolené stavby ve stabilizovanych plochdch jsou stavba pro rodinnou rekreaci —
obnova vyhotelé chaty (v¢. vydani povoleni k uzivani) a Odpoc¢ivka Senorady — zdzemi pro
cyklisty a turisty.

a2) Vyhodnoceni zmén podminek, na zaklad€ kterych byl UP vydin
Pro zpracovani a projednavani uzemniho planu Cugice byly vyuzity Uzemng analytické
podklady obce s rozsifenou pusobnosti Ivancice LUAP SO ORP Ivangice 2008, Uzemné
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analytické podklady Jihomoravského kraje , JUAP JMK 2009, Politika tizemniho rozvoje
Ceské republiky schvélend usnesenim vlady Ceské republiky €. 929 ze dne 20.7.2009, zakon
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zakon), ve znéni zakont &.
68/2007 Sb., €. 191/2008 Sb., ¢. 223/2009 Sb., &. 227/2009 Sb., & 281/2009 Sb., 345/2009
Sb., €. 379/2009 Sb., vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci &innosti a vyhlaska &. 501/2006
Sb., 0 obecnych poZadavceich na vyuZiti izemi, ve znéni vyhlasek &. 269/2009, Sb.. & 22/2010
Sb..

V soucasné dob¢ jsou zpracovany a plati:

UAP SO ORP Ivantice 2014, 3 . uplnd aktualizace, listopad 2014, UAP JMK 2015, 3. uplna
aktualizace, duben 2015, Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢.
1, vydana vladou Ceské republiky usnesenim & 276 dne 15. dubna 2015.

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve zn&ni
zakonu €. 68/2007 Sb., ¢. 191/2008 Sb., &. 223/2009 Sb., &. 227/2009 Sb., & 281/2009 Sb.,
345/2009 Sb., ¢. 379/2009 Sb., €. 424/2010 Sb., &. 420/2011 Sb., & 142/2012 Sb., 167/2012
Sb., €. 350/2012 Sb., &. 257/2013 Sb., a &. 39/2015 Sb.,

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o tzemnd analytlckych podkladech, tUzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu ev1dence uzemné planovaci ¢innosti, vyhlaska &. 458/2012 Sb.,
Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZiti Gizemi, ve znéni Vyhlasek ks
269/2009, Sb., ¢. 22/2010 Sb., &. 20/2011 Sb., a &. 431/2012 Sb.

Zmény pravnich predpist, které vsou¢asné dob& plati, neznamenaji zisadni zménu
podminek, na zakladg kterych byl UP Senorady vydan.

a3) Vyhodnoceni pfipadnych nepiedpoklidanych negativnich dopadii na udrZitelny
rozvoj izemi

Pfi napliiovani uzemniho planu od doby jeho vydani do doby zpracovani této zpravy nebyly
zjiStény negativni dopady izemniho planu na udrZitelny rozvoj Gizemi.

b)  problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi,

Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje 2015, 3. tiplna aktualizace, duben 2015 a
Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou pusobnosti Ivan€ice, 3. tiplna aktualizace,
listopad 2014, byly vyhotoveny az po vydani UP Cutice (Servenec 2010) a Zmény &. 1 UP
Cugice (biezen 2014) a tudiz nemohly byt pii jeho vydani zohlednény.

Soucésti Rozboru udrzitelného rozvoje v uzemi v 3. uplné aktualizaci UAP Jihomoravského
kraje aktualizovanych v dubnu 2015, ¢asti 4. UrCeni problémii k feSeni je urceni problémii k
FeSeni v uzemné pldnovacich dokumentacich zahrnujicich zejména poZadavky na odstranéni
nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zdvad, vzdjemnych stietii zamérii na
provedeni zmén v vizemi a stietui téchto zdméru s limity vyuZitt iizemi, slabych strdnek, hrozeb
a rizik souvisejicich s nevyvdzZenosti iizemnich podminek udrZitelného rozvoje vizemi.

7 UAP Jihomoravského kraje aktualizovanych v dubnu 2015 pro obec Senorady vyplyva:
e Hygienické zévada - zne€isténi vodnich toki
e Slabé stranky - nedostateéné odkanalizovani, <&isténi odpadnich vod, zastavba
v zaplavovém uzemi Q100, poddolované uzemi, staré ekologické zat&Ze, piili§ silna
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polarizace sidelni struktury v disledku existence dominantniho méstského centra
narodniho vyznamu

e Hrozby - zablokovani rozvoje infrastruktury

e Rizika - nevyvazenost izemnich podminek udrzitelného rozvoje uzemi

Problémy k feSeni vizemné planovacich dokumentacich uvedené vrozboru udrZitelného
rozvoje izemi 3. Uplné aktualizace UAP Jihomoravského kraje 2015 jsou dlouhodobé a
ptetrvavaji z minulé doby.

Soutésti Rozboru udrZitelného rozvoje tzemi pro spravni obvod ORP Ivancice, 3. tplna
aktualizace Uzemné analytickych podkladiit ORP Ivandice 2014, jsou problémy specifikované
pro obec Senorady takto:

e Urbanistickd zdvada — nedostatek volnych pozemku pro vystavbu (nova zavada od
roku 2014).
e Hygienické zavady — hluk z dopravy podél pritahu obci, chybi dobudovéni kanalizace
a COV, nevyhovujici celkovy stav povrchovych a podzemnich vod, mirné zne&isténi
ovzdusi z vytapéni domdcnosti (zavady pietrvavajici od 2008, 2010 a 2012); Cerna
skladka v lokalité ,,U Sk#ipiny* (nova zavada od roku 2014).
e Hrozby — stavajici zastavba v zéplavovém uzemi Oslavy - pouze chaty (pfetrvavajici
od 2008, 2010 a 2012), ktera neni feSitelna v tizemné planovaci dokumentaci.
e Stfety zamérd slimity a to zastavitelné plochy v poddolovaném uzemi, které
pretrvavaji.
Z jinych problému evidovanych pro obec Senorady s nemoznosti feSeni v UP je to vysoky
podil nezaméstnanych osob, velmi vysoky index stafi (nova zavada od roku 2014), mozné
naruseni vodniho zdroje a ochranného pasma vodniho zdroje, vyrazné zaporné migracni saldo
v poslednich letech a vysoky podil uchazeti o zaméstnani star$i 50 let (nové zavady od roku
2014); z problémi Fesitelnych v UP je to vysoky podil neobydlenych domii — tietina z nich
navic slouzi k rekreaci (nova zavada od roku 2014), chybg&jici matetskd Skola, chyb&jici
zakladni Skola a nedostatek pracovnich piileZitosti (zavady pretrvavajici od 2008, 2010 a
2012);

Dle celkového hodnoceni obci ve vyhodnoceni vyvazenosti pilifi rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi je obec Senorady hodnocena kladné (kladného hodnoceni dosdhla ve vSech
tiech pilifich — enviromentalnim, ekonomickém i sociodemografickém.

c)  vyhodnoceni souladu izemniho plinu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem,

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky (déle téz ,PUR CR®) ve znéni Aktualizace &. 1,
byla vydana vladou Ceské republiky usnesenim &. 276 dne 15. dubna 2015.

Dle Politiky Gizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace €. 1, vydané vladou
Ceské republiky usnesenim &. 276 dne 15. dubna 2015 obec Senorady nendlezi do Zadné
z rozvojovych oblasti feSenych politikou izemniho rozvoje ani nelezi na rozvojové ose.

Z PUR CR vyplyva pro uzemi obce Senorady pozadavek splnéni obecnych republikovych
priorit izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi, které jsou urceny ke
konkretizaci cild a kol uzemniho planovani. Tyto obecné pozadavky byly do platné tzemné
planovaci dokumentace zapracovany.

Zéasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (déle jen . ZUR JMK*) byly zastupitelstvem
Jihomoravského kraje vydany dne 22.09.2011 usnesenim ¢. 1552/11/Z 25. Rozsudkem
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Nejvyssiho spravniho soudu €.j. 1 Ao 7/2011 - 526 ze dne 21.06.2012, ktery nabyva uéinnosti
dnem jeho vyhlaSeni, bylo opatfeni obecné povahy - ZUR JMK- zruseno.

V soufasné dobé neexistuje pro feSené Uzemi z4dnd platnd nadfazend Uzemné planovaci
dokumentace vydana krajem; je projednavan ndvrh Zésad izemniho rozvoje Jihomoravského
kraje - zpracovani f{jen 2014.

Lze tedy konstatovat, Ze platny Uzemni plan Senorady je v souladu se sou¢asné platnymi
nastroji uzemniho planovani.

d)  prokazani nemoznosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho ziakona,

V platném uzemnim planu byl byvaly zeméd€lsky aredl navrzen k prestavbé — jako
ptestavbova plocha P1 s funkénim vyuzitim ,,plochy smiSené venkovského charakteru (SV)*
bez rozliSeni ptevazujiciho vyuziti. V této ploSe oproti pivodnim piedpokladim dale
pokratuje od pocéatku platnosti tizemniho planu stavajici vyuziti pro zemédélskou vyrobu.
Obci ani soukromym zéjemcum se nedaii dosahnout dohody o prodeji i malé Casti aredlu,
kterou by bylo mozno vyuzit jinym zpusobem. Z této skuteCnosti vyplyva, Ze zamySleny
zamér prestavby ze zeméd€lského aredlu na plochu smiSenou venkovského charakteru se
nepodafilo naplnit a nic nenasvéd€uje tomu, Ze by se to podatilo v budoucnosti. V lofiském
roce se v obci objevil pozadavek soukromého investora na plochu pro vybudovéni areélu
lehké dfevaiské vyroby. Jeho realizaci by vzniklo m.j. minimdln€ 10 pracovnich pozici pro
ob¢any obce, ¢imz by byly ucinény kroky k odstranéni slabych stranek (pfilis silna polarizace
sidelni struktury v dasledku existence dominantniho méstského centra narodniho vyznamu),
hrozeb (zablokovani rozvoje infrastruktury) a rizik (nevyvazenost uzemnich podminek
udrzitelného rozvoje tGzemi) z UAP JMK 2015 a problémi obce (nedostatek pracovnich
piilezitosti, vysoky podil nezaméstnanych osob, vyrazné zaporné migraéni saldo v poslednich
letech a vysoky podil uchazecl o zaméstnani star$i 50 let) z rozboru udrzitelného rozvoje
tizemi pro spravni obvod ORP Ivangice, 3. tiplné aktualizace Uzemng analytickych podkladii
ORP Ivan¢ice 2014. Jak jiz bylo vySe uvedeno, ani tomuto investorovi se nepodatilo
dosahnout dohody o umisténi vyroby v rdmci piestavbové plochy.

Obec Senorady pfisla smySlenkou vyuzit pro aredl vyroby plochu Z1, sousedici
s pfestavbovou plochou P1 (z vySe uvedenych divodl v soucasnosti nevyuZitelnou).

Tato uvaha by znamenala zménu tizemniho plénu, pii které by byla provétrena jednak moznost
zruSeni ¢asti zastavitelné plochy Z1 na pude¢ 1. tfidy ochrany (cca 0,85 ha) a jeji navraceni pro
zemé&délské hospodateni, provéieni moznosti pievedeni zbytku zastavitelné plochy Z1 na
plochu vyuZitelnou pro zdmér vyrobniho aredlu a dale provéfeni moZnosti vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro bydleni v souvislosti s ibytkem zastavitelnych ploch bydleni (plocha
Z1 a vyuziti asti zastavitelnych ploch) v souladu s urbanistickou zdvadou (nedostatkem
volnych pozemki v obci pro vystavbu), definovanou v rozboru udrzitelného rozvoje tzemi
pro spravni obvod ORP Ivanéice, 3. tiplné aktualizaci Uzemné analytickych podkladii ORP
Ivancice 2014) a v navaznosti na nové uplatnéné pozadavky na vymezeni novych drobnych
zastavitelnych ploch.

e)  pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény,

Obec Senorady ma v soucasné dobé platny Uzemni plan Senorady, vydany 11. 11. 2011
opatfenim obecné povahy, které nabylo u¢innosti dnem 21. 12. 2011. Tento uzemni plan
zpracoval Ing. arch. Ladislav Brozek, Brno.

Z vySe uvedeného hodnoceni vyplyva, Zze pro nové zdméry obce je nutno pofidit zménu
tizemniho planu Senorady.
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Zastupitelstvo obce Senorady rozhodlo o pofizeni zmény ¢. 1 uzemniho planu, kterd bude
odpovidat aktudlnim potfebam.

Resenym tzemim jsou lokality v k.i. Senorady.

ZADANI ZMENY & 1 UZEMNIHO PLANU

SENORADY

OBSAH

A. Pozadavky na zékladni koncepci rozvoje tizemi obce
A.1  Pozadavky na urbanistickou koncepci
A.2 Pozadavky na koncepci vetejné infrastruktury
A.3  Pozadavky na koncepci uspotadani krajiny
B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno proveéfit
C. Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné€ prospéSnych staveb, vefejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude nutno uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo
D. Pozadavky na provéteni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani
o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci
E. Pozadavek na zpracovani variant feSeni
Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspofadani obsahu

o

jeho odtivodnéni
G. Pozadavky na vyhodnoceni ptedpokladanych vlivli izemniho planu na udrzitelny

rozvoj uzemi

Toto zadani obsahuje hlavni cile a pozadavky na zpracovani Navrhu zmény €. 1 Uzemniho
planu Senorady, zejména:

A) Pozadavky na zikladni koncepci rozvoje uzemi obce — cile zlepSovani dosavadniho
stavu, rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, pozadavky na zménu charakteru
obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury
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Cilem zmény &. 1 UP Senorady je provéfeni dil&ich aktualnich pozadavki na vyuziti izemi v.
souladu se zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, obsazenou v platném Uzemnim planu.
Zmény v Uzemi musi respektovat kladné hodnoty tzemi dané na uzemi obce kvalitou
urbanistického, architektonického prostiedi a kvalitou ptirodniho prostfedi a piirodniho
ramce. Je pozadovano, aby feSeni zmény ¢. 1 UP respektovalo zasady ochrany kulturnich,
ptirodnich a jinych hodnot obce a $irStho tizemi v souladu s principem udrZitelného rozvoje.
Bude provéien stfet realizace pfedpokladanych zmén v izemi s t€émito zajmy.

Z. Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1, vydané vladou
CR usnesenim ¢&. 276 ze dne 15. 4. 2015 nevyplyva pro feSené uzemi zadny poZadavek.

Opatieni obecné povahy ,.Zéasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje®, které bylo
vydano Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 22. 9. 2011 usnesenim &. 1552/11/725,
bylo rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012, ktery nabyva u€innosti dnem
jeho vyhlaSeni, zruseno.

Pro tizemi obce Senorady neexistuje uzemné planovaci dokumentace vydand krajem ani
74dna jina platna nadfazena izemné planovaci dokumentace.

Z SirSich azemnich vztahé nevyplyvaji zadné skuteénosti, které by mély dopad na
zpracovani zmény uzemniho planu.
PoZadavky ze zpracovanych UAP. Limity vyuZiti uzemi budou aktualizovany dle platnych
UAP v rozsahu izemi zobrazeného na vykresech Zmény ¢&. 1. Budou respektovany poZadavky
vyplyvajici z UAP na ochranu hodnot na iizemi obce, na feSeni problému v tzemi.
- zavady v uzemi

- nedostatek pracovnich ptileZitosti

- vysoky podil nezamé&stnanych osob

- vysoky podil uchaze¢l o zaméstnani starsi 50 let

- nedostatek volnych pozemki pro vystavbu

- vyrazné zaporné migraéni saldo v poslednich letech

- hluk z dopravy pod¢l pritahu obci

- chybi dobudovani kanalizace a cov

- Cerna skladka v lokalité ,,U Skiipiny*

- nevyhovujici celkovy stav povrchovych a podzemnich vod

- mirné znelisténi ovzdusi z vytdpéni domécnosti a dopravy
- stirety v uzemi

- nejsou
- ohrozeni izemi piirodnimi vlivy

- stavajici zastavba v zaplavovém uzemi Oslavy (pouze chaty)

Respektovat ochranna pasma technické infrastruktury, mimo jiné zejména:
- elektrické, kanaliza¢ni, vodovodni a plynovodni sité,
- zajmova Gizemi Ministerstva obrany:
- celé spravni uzemi obce se nachdzi v zdjmovém tzemi Ministerstva obrany, a to
ochranném pasmu radioloka&niho zatizeni (OP RLP), které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona

&. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikéani. Tuto skute¢nost respektovat a zapracovat
do textové &asti Navrhu zmény ¢&. 1 uzemniho planu Senorady do Odtivodnéni,
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kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické casti pod legendu
koordina¢niho vykresu zapracovat textovou poznamku: ,,Celé spravni tizemi obce je
situovano v ochranném pasmu radiolokac¢niho zaiizeni Ministerstva obrany*;

- celé spravni izemi obce se nachazi v zdjmovém uzemi Ministerstva obrany, a to
vzdusném prostoru pro létani v malych a ptizemnich vySkach, ktery je nutno
respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné
a doplnéni zadkona ¢. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. Tuto skutecnost
respektovat a zapracovat do textové ¢asti Navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Senorady do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické
Casti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracovat textovou poznamku: ..Celé
spravni Uzemi obce je situovano ve vzdusném prostoru pro létani v malych a
pfizemnich vyskach™;

- do spravniho tzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva vnitra, a to
Ochranné pasmo Letist¢ Namést' nad Oslavou, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona
¢. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. Tuto skutecnost respektovat a zapracovat
do textové Casti Navrhu zmény ¢. 1 tGzemniho planu Senorady do Odivodnéni,
kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti — koordina¢niho
vykresu;

- do spravniho uzemi obce zasahuje zdjmové tizemi Ministerstva vnitra, a to Koridor
RR smért — zdjmové tzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle
zdkona & 222/1999 Sb. o =zajitovani obrany CR a zakona & 127/2005 o
elektronickych komunikacich. Tuto skuteénost respektovat a zapracovat do textové
¢asti Navrhu zmény €. 1 Gizemniho planu Senorady do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni
zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti — koordinaéniho vykresu.

Na zaklad& pozadavku HZS JMK k Navrhu zadani zmény ¢&. 1 UP Senorady (&.j. HSBM-2-
235/2015 ze dne 28.12.2015):
- vyhodnotit v navrhu zmény pozadavek ustanoveni § 29 odst. 1 pismeno k) zdkona ¢.
133/1985 Sb. ,,zdroje vody pro haseni pozari™ — zajisténi zdroji pozarni vody pro
navrhované plochy zmény v souladu s poZadavky CSN 730873.

Na zakladé pozadavku M&U Ivangice, ORR — pamétkové pée k Navrhu zadéni zmény ¢&. 1
UP Senorady (&.j. MI 30440/2015 PAM-Sk ze dne 16.12.2015):

- V navrhu Zmény €. 1 uzemniho planu Senorady vyznacit jako limity nasledujici
kulturni pamétky:

Cislo rejstfiku | Sidelni Gtvar Pamatka Ulice,ndm./umisténi
105636 | Senorady zvonice naves
105634 | Senorady krucifix - datace 1794 Z okraj obce
105635 | Senorady krucifix - datace 1803 V okraj obce
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Vroce 2015 byla Ministerstvem kultury vedena fizeni o prohlaSeni ti véci, které se
nachazejicich na k.u. Senorady, za kulturni pamatku. VSechny tyto objekty byly prohlaSeny za
kulturni pamatky a jsou zahrnuty do evidence nemovitych kulturnich pamatek MonumNet,
kterou vede Nérodni pamatkovy ustav, generalni feditelstvi v Praze.

Zastupce spravniho organu doporuéuje pouzit vySe uvedenou tabulku, doplnit sloupecek
s pofadovym ¢islem a vlozit do textu odivodnéni uzemniho pldnu a u znacky kulturni
pamétky v koordinaénim vykrese doplnit piislusné ¢&islo. Kulturni pamdtky jsou limitem,
ktery je nutné z uzemniho planu vycist.

Na zakladé pozadavku SPU k Navrhu zadani zmény &. 1 UP Senorady (&.j. SPU 641686/2015
ze dne 11.1.2016):

vzit na védomi prib&h stavby HOZ - Senorady 92 B, evidované pod ¢. ID 5110000173-
11201000, CHP 4-16-02-092, otevieny profil v celkové délce 1,205 km, pofizeny v roce
1967. Z hlediska vykonu spravy a udrZzby je nutné zachovat podél oteviené HOZ 6 m
oboustranny manipulaéni pruh. Do HOZ nebudou vypoustény zadné odpadni ani deStové
vody. SPU déle sdé€luje informaci, Ze se vzajmovém uzemi muZe nachazet podrobné
odvodnovaci zatizeni (POZ).

Na zdkladé vyjadfeni KHS JmK k Néavrhu zadani zmény €. 1 UP Senorady (&.j. KHSIM
00024/2016/BM/HOK ze dne 4.1.2016):

KHS JmK pozaduje provéfeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni a doporucuje, aby
byly v &asti zabyvajici se problematikou ochrany hodnot deklarované v textové ¢asti zmény
tizemniho planu ve smyslu piilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné& planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, s
odkazem na souvisejici ustanoveni § 30 zakona €. 258/2000 Sb. ve spojeni s ustanovenimi
natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. zapracovany zasady ve smyslu nize uvedeného

- nové vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na iseku ochrany
vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci, 1ze umistit
pouze do lokality, v niz celkova hlukova zatéz nepfekracuje hodnoty stanovenych
hygienickych limitt hluku pro tyto prostory; prikkaz souladu hlukové z4téZe se stanovenymi
limity musi byt v odtivodnénych piipadech doloZen nejpozdgji v ramci tizemniho Fizeni s tim,
7e musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vSak nerealizovanych zaméra,

- pti umistovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stdvajici i nov€ navrhované resp.
v uzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi
predpisy na tseku ochrany vetejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi uCinky
hluku a vibraci,

- nutno fesit souvisejici vlivy s vyuZitim izemi nejen v sousednich plochéch, ale i nejbliZ$im
okoli (napt. v sousednich polyfunkénich plochach piipustna je pouze takova polyfunkénost
vyuziti tzemi, pii které se nebudou naslednym provozem jednotlivé funkce a pohoda bydleni
navzijem obtéZovat nad pfipustnou miru, pfi¢emz pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav
popt. jiz vydané uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni)

Vyse uvedené zasady je tfeba zohlednit pti vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni
nahradou za bytek zastavitelnych ploch bydleni v obci v diisledku nového ur€eni vyuZiti pro
plochu Z1 a po vyuziti ¢asti v UP vymezenych zastavitelnych ploch.
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Na zékladé vyjadieni KrU JmK, OUPSR k Navrhu zadani zmény &. 1 UP Senorady (&j. IMK
155487/2015 ze dne 29.12.2015):

OZP jakozto dotéeny organ ochrany zemé&dglského pudniho fondu (ZPF) krajského uradu v
souladu s ust. § 47 odst. 2 stavebniho zakona, uplatiiuje vyjadfeni k navrhu zadani zmény ¢. 1
UP Senorady s pozadavky na obsah navrhu zmény iizemniho plinu.
Pii zpracovani navrhu zmény ¢. 1 UP Senorady je nutno postupovat v souladu s ust. § 5 odst. 1 a
2 zakona €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢€lského ptidniho fondu, ve znéni pozdé&jsich predpisu
(dale jen zékon). Zpracovatelé jsou povinni fidit se zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z ust. §
4 zakona. Déle jsou povinni navrhnout a zdivodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF
a ostatnich zdkonem chranénych obecnych z4jmu nejvyhodnéjsi. Pf¥itom musi vyhodnotit
predpokladané disledky navrhovaného feSeni na ZPF a to zpravidla ve srovnani s jinym moZnym
feSenim. Obsah vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na ZPF je uveden v
ptiloze €. 3 Vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.
OZP déle sdéluje, Ze ve Véstniku MZP, &astce 8-9 ze zaki 2011, bylo zvefejnéno spoletné
metodické doporuc¢eni Odboru tzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a
piidniho prostfedi MZP k ,,Vyhodnoceni ptedpokladanych disledki navrhovaného feseni na ZPF
v lizemnim planu®, které je dale zvefejnéno na webové strance Ustavu izemniho rozvoje
(http://www.uur.cz).
OZP piisludny dle ust. § 17a pismene a) zdkona uplatni stanovisko podle ust. § 5 odst. 2
zakona k navrhu zmény &. 1 UP Senorady na zékladé zpracovaného Vyhodnoceni
predpokladanych diisledkii navrhovaného fedeni UPD na ZPF obsaZeného v odivodnéni navrhu
uzemniho planu.
V souladu s €. II odst. 1 metodického pokynu odboru ochrany lesa a piidy MZP CR ze dne
01.10.1996 ¢.j. OOLP/1067/96 k odnimani pady ze ZPF podle zakona ¢. 334/1992 Sb.,
projednava organ ochrany ZPF krajského uradu lokality s vymérou nad 10 ha s organem ochrany
ZPF Ministerstva zivotniho prostiedi.
Vzhledem k této skutecnosti se doporu¢uje navrh pfedmétné tzemné planovaci dokumentace,
ktery navrhuje lokalitu (pfipadné n€kolik lokalit spolu souvisejicich a tvoficich jeden celek) o
vyméie nad 10 ha, predlozit OZP v dostateéném predstihu pted spolednym jednanim (na CD).
Bez projednani s MZP neni mozné stanovisko uplatnit.
OZP upozornuje, ze podle ust. § 4 odst. 3 zakona u¢inného od 01.04.2015 lze zemédélskou
pudu L a II. tFidy ochrany odejmout pouze v piipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné
prevySuje nad vefejnym zdjmem ochrany ZPF. Citovany odst. 3 ust. § 4 zakona se
nepouzije pri posuzovani téch ploch, které jsou obsazeny v platné azemné planovaci
dokumentaci, pokud pfi nové izemné planovaci ¢innosti nema dojit ke zméné jejich urceni.
Vzhledem k vy$e uvedenému OZP pozaduje, aby u ploch, u nichZ se méni funkéni vyuziti
nebo vyméra, bylo v tabulce zaboru ZPF v poznamce uvedeno puvodni funkéni vyuziti a
puvodni vyméra.
Dile OZP upozoriiuje, Ze dle ust. § 55 odst. 4 stavebniho zdkona lze dal§i zastavitelné plochy
zménou uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokdzani nemoznosti vyuzit jiz vymezené
zastavitelné plochy a potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

OZP v souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zakona & 201/2012 Sb.,o ochran& ovzdusi, ve zn&ni
pozdé&jsich predpisti uplatiiuje stanovisko ke zpraveé v tomto smyslu: pfi zpracovani ndvrhu zadani
zmény &. 1 UP Senorady je nutno postupovat v souladu se zékladnim poZadavkem na snizovani
urovné zneCisténi 1 zne€iStovani vnéjsiho ovzdusi. Obecné plati, Ze neni vhodna té€sné nadvaznost
obytné zastavby a ploch pro vyrobu, priimysl nebo ¢innosti omezujici okolni obytnou zastavbu,
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zejména z diivodu predchézeni problémim obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi z dopravy,
pfipadng zapachem. Proto je nutné zvolit umisténi objektl pro stalé bydleni v dostatecne
vzdalenosti od stavajicich i novych zdroji zneéistovani ovzdusi, primyslovych aredl(, smiSenych
vyrobnich arealt apod.

OZP upozoriiuje, Ze pti umistovani stacionarnich zdroji zne¢istovani ovzdusi v pfedmétnych
lokalitach je nutné spliiovat podminky dané zékonem o ochrané ovzdusi a jeho provadécimi
predpisy, a dale podminky dle Nafizeni Jihomoravského kraje ¢. 384/2004, kterym se vydava
Integrovany krajsky program snizovani emisi tuhych znecist'ujicich latek, oxidu sificitého, oxidu
dusiku, t8kavych organickych latek, amoniaku, oxidu uhelnatého, benzenu, olova, kadmia, niklu,
arsenu, rtuti a polycyklickych aromatickych uhlovodikd Jihomoravského kraje a Krajsky program
ke zlepseni kvality ovzdusi Jihomoravského kraje, ve znéni nafizeni Jihomoravského kraje €.
11/2012. Umisténi p¥ipadnych jednotlivych zdroji zne¢istovani ovzdusi v lokalitach bude nutné
posuzovat individualng na zaklad® zpracovanych rozptylovych studif v ramei procesu EIA,
procesu umistovéni vyjmenovanych stacionarnich zdrojii krajskym ufadem (moZno vyuZit
kompenzaéni opatieni) nebo nevyjmenovanych stacionarnich zdroj (kompetence ORP).

ORD jako dotéeny organ ve véci krajskych silnic II. a III. t¥idy podle ustanoveni § 40 odst. 3
pism. ), zdkona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni (déle jen zakon
o PK), za pouZiti ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona nema ke zpravé pfipominky.

ORD ddle v souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zdkona uplatiiuje nasledujici pozadavky na
obsah zmény &. 1 UP Senorady:

Navrhové plochy zmény piiléhajici k silnici IIL t¥idy, ve kterych je piipustné realizovat
chrangné prostory podle zdkona & 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, budou
navrhovany tak, aby na nich nevznikaly pozadavky na omezovéani provozu na silnicich na

zakladg zakona o ochrané vefejn€ho zdravi.

A.1) Urbanistick4a koncepce obsazend v platném uzemnim pldnu nebude zménou ¢. 1 UP

zésadné ménéna. Zména &. 1 provéi moznost doplnéni zastavitelnych ploch. Regenim

nebudou negativné ovlivnény odtokové poméry a vodni reZim v tizemi. Budou respektovany

zésady ochrany piirody a krajiny a krajinného razu. Nesmi byt ztizeno ani ohroZeno vyuZiti

ploch navazujicich.

Plo3né a prostorové regulativy pro feSené lokality a technické vazby na stavajici obytné uzemi

budou stanoveny tak, aby uzemi tvotilo harmonicky a funkéni celek.

Pozadavky na rozvoj uzemi obce:

7Z1.1 — Zména & 1 UP provéf moznost zmeény zplsobu vyuZiti asti zastavitelné plochy
Z1(zmenSeni vymery), difve platnym UP vymezené pro bydleni. Plocha je umisténa
ve vyvysené poloze u viezdu do obce v sousedstvi stavajiciho zemé&d€lského arealu na
ptdé Ltf. ochrany. Zruena &ast bude déle vyuzivana pro zeméd€lské hospodafeni.
Bude zrugena podminka zpracovani uzemni studie pro tuto plochu. Na zbyvajici ¢asti
plochy bude zruen navrh vyuziti pro plochy bydleni (BV) a pozemek ponechan pro
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stavajici vyuziti jako plocha zemé&d¢€lské pudy - PZ. Realizaci dojde ke sniZeni rozsahu
v UP piedpokladaného zaboru ZPF.

71.2 — Zména & 1 UP prové moznost vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni
nahradou za ubytek zastavitelnych ploch bydleni v obci v disledku nového urceni
vyuziti pro plochu Z1 a po vyuziti &asti v UP vymezenych zastavitelnych ploch. Pro
vyvazeni bilance zaboru ZPF bude provéfena moznost zruSeni Casti zastavitelné
plochy Z1 na pidé 1. tf. ochrany. Realizaci dojde k rozsifeni predpokladaného zaboru
ZPF, avsak na niz§ich tfidach ochrany. Budou provéfeny mozZné varianty umisténi
nové zastavby a navrZzeno feSeni z hlediska ochrany ZPF a ostatnich chranénych z4jmut
nejvyhodnéjsi.

Z davodu pokrac¢ujiciho stavajiciho vyuZiti bude zrusen navrh ptestavby zemédélského aredlu

a lokalita vymezena jako stavajici plocha smiSend vyrobni — SV.

Reseni zmény €. 1 izemniho planu Senorady je omezeno na dotcené lokality.

Vyhodnoceni potireby ploch pro vystavbu bydleni
Demografické udaje

Pocet obyvatel obce (SLDB 2001) 401
Pocet obyvatel obce (31.12.2011) 394
Pocet obydlenych byti (SLBD 2001) 136
Pramérny pocet osob na byt (SLDB 2001) 2,95
Pocet dokoncenych byt 2005 - 2012 7
VYPOCTENA POTREBA BYTU 55
celkem

Vypoétena potireba ploch 7,4

7 demografického hlediska je obec Senorady stabilizovana, pocet osob mezi roky 2003 a
2011 stoupal z 396 na 413. Potieba ploch, vypoétena v odiivodnéni platného uzemniho planu
zustava v platnosti. Cast predpokladané potteby byti bude vyplyvat z postupného mirného
naristu poétu obyvatel (cca 5 byti). Potfeba 30 bytl je vypoétena z hlediska zkvalitfiovani
bydleni (dosaZeni ukazatele primérného poétu obyvatel 2,3 obyv./byt) a potieba cca 20 bytl
vyplyva z postaveni obce v systému osidleni, pokryva rezervy k uspokojeni vykyvi poptavky
a umoznéni variability lokalizace zaméri v zavislosti na odlisné specifické naroky a
pozadavky. Vypo&tena potieba ploch vychdzi z primérného ukazatele hrubé plochy (véetné
ploch vefejné infrastruktury — komunikaci a vefejnych prostranstvi) 1350 m2/RD (byt).

Piehled vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych UP Senorady

oznaceni | vyméra ucel stav poznamka
(ha)

71 2.35 BV nevyuzito zamér zastavby na Casti plochy

72 0,98 BV vyuzito 50 objekty nezapsany v KN
%

74 1,44 BV vyuzito 35 vyuziti jako plochy hospodéiského
% zazemi stavajicich RD

75 1,71 BV nevyuzito

76 0,63 BV vyuzito 50 objekty nezapsany v KN
%
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77 0,36 BV nevyuzito

78 0,36 Ol vyuzito 20 sportovni areal
%
710 0,20 HO nevyuzito poldr
711 0,14 HO vyuzito vodni nadrz
712 0,25 7K nevyuzito protipovodniové hrazky
P1 3,56 SV vyuZzito pro | pokracuje ptivodni vyuziti - aredl

puvodni Gcel | vyuZivan jednotlivymi vlastniky
pro zemédelskou vyrobu —
nejedna se o brownfeild — viz nize
— pfestavbova plocha bude
zruSena

Vyuziti zemédélského arealu Senorady
Z celkové rozlohy 3,35 ha je vyuZivano cca 90% rozlohy (3 ha) pro zemédélské podnikant,
vyuzivaji jej tyto subjekty:

- Hypr Ales, Senorady 114, IC 44062389, zem&d&lsky podnikatel

- Tomek Jit{, Senorady 44, IC 68664966, zem&d&lsky podnikatel
Mala cast na vychodni m okraji (0,35 ha) je uzivana vlastniky pro jinou podnikatelskou
¢innost.

Navrh bilance ploch zmény ¢&. 1 UP

Zména & 1 UP — plochy bydleni potieba bytu a ploch
Prevedeni vyuzitych zastavitelnych — novy stav 1,25 ha
Zruseni zastavitelnych ploch (snizeni rozsahu 0,9 ha
predpoklddaného zéboru ZPF L. t. o chrany)

Novy navrh zastavitelnych ploch (pfedpokladany zabor ZPF 2,15 ha

II1.tf ochrany)

A.2) Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury

Koncepce nebude zmé&nou &. 1 UP m&néna. Nova vystavba bude napojena na prodlouzené
fady stavajicich inzenyrskych siti. Likvidace odpadnich vod bude provadéna v souladu s
PRVK a pfislusnymi zdkonnymi piedpisy. Dest'ové vody budou v maximalni moZné mite
uvadény do vsaku, jimany a ucelové vyuzivany (zalivka apod.). Zménami v tizemi nesmi dojit
ke zhorSeni odtokovych poméri a nesmi dojit ke zvySeni rizika erozivniho smyvu.

V rémci zmény &. 1 UP nejsou pozadavky na plochy v oblasti nakladani s odpady.

Plochy pro obCanské vybaveni nejsou pfedmétem feSeni zmény ¢. 1 tzemniho planu. Budu
feSen koncepné vztah novych zastavitelnych ploch a stavajicich vefejnych prostranstvi
pozadavky na nové plochy nejsou.

A.3) Pozadavky na koncepci uspoiadani krajiny — koncepce nebude zménou ¢. 1 ménéna,
podminky pro vyuZiti ploch v rozsahu feSeného izemi budou stanoveny tak, aby nedoslo k
ohrozeni zajmu ochrany piirody, krajiny a krajinného razu a ekologické stability uzemi.
Respektovat noveé vyhlaSené (aktualizované) zaplavové uzemi vodniho toku Oslava véetné
stanovené aktivni zony — nabylo U€innosti 5.1.2016.

B) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit
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Nejsou.

C) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo
Nejsou.

D) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulac¢niho plianu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Nejsou.

E) Pozadavky na zpracovani variant reSeni
Nejsou.

F) Pozadavky na usporadani obsahu niavrhu uzemniho plianu a na usporadani obsahu
jeho oduvodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Zména &. 1 UP Senorady bude zpracovéana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich piedpist, s vyhlaskou ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uizemn¢ planovaci dokumentaci a zptisobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢€jsich predpist a s vyhlaskou €. 501/2006
Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisl a ostatnimi
platnymi pravnimi piedpisy, které se na danou problematiku vztahuji.

Dokumentace ponese nazev ,, Zmeéna €. 1 uzemniho planu Senorady*.

Zména &. 1 UP Senorady bude dale digitalng zpracovana dle Pravidel KU JMK pro
digitalizaci uzemnich plant.

Navrh zmény tzemniho pldnu bude obsahovat textovou cast a grafickou ¢ast v rozsahu
ptilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné pldnovaci
dokumentaci a zptsobu evidence iizemné pladnovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich piedpist.

I. Uzemni plan
Textova ¢4st bude obsahovat:
a) vymezeni zastavéného uzemi,
b) zdakladni koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

¢) urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zeleng,

d) koncepci vetejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

e) koncepci uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatieni, ochranu pted povodnémi, rekreaci, ochranu lozisek nerostnych surovin a
podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s urenim
ptevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, piipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochéach je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zédkona), poptipad€ stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti té€chto ploch
a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného réazu (napiiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury
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zéstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity
jejich vyuziti),

g) vymezeni vefejné prosp&snych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatteni
k zaji§tovani obrany a bezpelnosti statu a ploch pro asanaci, pro které¢ lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni vefejné prosp&snych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které I1ze uplatnit
predkupni préavo, s uvedenim v & prospéch je pfedkupni pravo zfizovéano, parcelnich
&isel pozemki, nédzvu katastralniho izemi a piipadné dal$ich dajt podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona,

i) stanoveni kompenza¢nich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona,

j) udaje o poétu listl zmény tzemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené grafické
casti.

Pokud to bude ucelné, bude textova ¢ast uzemniho planu déle obsahovat kapitoly dle bodu (2)
vyse uvedené piilohy &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Grafick4 ¢ast bude obsahovat:

1. vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000
(obsahujici vyznadeni hranic zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch, ploch piestavby,
ploch a koridorGi uzemnich rezerv a ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o
zménach v Gizemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci, zpracovanim tzemni studie
nebo vydanim regula¢niho planu),

2. hlavni vykres 1:5000
(obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch srozdilnym zptsobem vyuZiti,
zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, dale koncepci uspofadani
krajiny v&etn& ploch s navrzenou zménou vyuziti, koncepci vefejné infrastruktury véetné
vymezeni ploch a koridori pro dopravni a technickou infrastrukturu, ploch a koridort pro
izemni rezervy; v piipadé potieby lze urbanistickou, koncepci uspoiadani krajiny a
koncepci vetejné infrastruktury zpracovat v samostatnych vykresech),

3. vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5 000,

4. vykres poradi zmén v Gizemi (etapizace) - v piipad€ jeho potfeby 1:5 000.

II. Oduvodnéni izemniho planu
Textova ¢ast zpracovana projektantem bude obsahovat zejména:

a) vyhodnoceni koordinace vyuZzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v izemi,

b) vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani, poptipadé vyhodnoceni souladu s pokyny pro
zpracovani navrhu uzemniho planu v piipadé postupu dle § 51 odst. 3 stavebniho
zékona nebo s pokyny k tpravé navrhu uzemniho planu v piipadé postupu dle § 54
odst. 3 stavebniho zakona,

¢) vyet zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasaddch uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zékona), s odiivodnénim potfeby jejich vymezeni,

d) informaci o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi spolu
s informaci, zda a jak bylo respektovéano stanovisko k vyhodnoceni vlivili na Zivotni
prostiedi,

e) vyhodnoceni ptedpoklédanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa,
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f) vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

Graficka ¢ast bude obsahovat:
1. koordinaéni vykres 1: 5000,
2. vykres $irSich vztahli 1: 100 000,
3. vykres ptedpokladanych zabori pidniho fondu  1: 5 000.

Projektant bude ve spolupraci suréenym zastupitelem v prubéhu rozpracovanosti navrh
uzemniho planu konzultovat s potfizovatelem (min. 1 vyrobni vybor).

Dokumentace bude opatiena tabulkou pro provedeni zaznamu o u¢innosti s obsahem dle §14
odst.1 vyhlasky.

V uzemnim planu budou v grafické ¢asti dokumentace vyznaceny tii zakladni hranice:
- hranice feSeného tzemi
- hranice zastavéného Uzemi (§2 odst. 1d) a § 58 stavebniho zdkona)
- vymezeni hranice zastavitelnych ploch (§2 odst.1 j) stavebniho zdkona).

Ve viech vykresech bude legenda korespondovat s grafickou €asti. Vyznam vSech entit ve
vykrese se vyskytujicich musi byt vysvétlen v legendé ptisluSného vykresu.

Vykresy musi byt jasné, jednoznacné a uplné a budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném
méftitku.

Kazdy vykres musi nést informaci o druhu UPD, nazvu feSeného tizemi, obsahu a mé&fitku.

Ve vykresech zobrazené plochy a prvky budou od sebe dusledng odliSovat stdvajici a
pozadovany zpusob vyuZiti.

Zpracovani izemné planovaci dokumentace je vybranou ¢innosti ve vystavbé podle ust. §158
odst.1 stavebniho zakona. Vybrané &innosti ve vystavbé mohou vykondvat pouze fyzické
osoby, které ziskaly opravnéni k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho piedpisu — v tomto
piipad¢ dle zak. ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekt a o vykonu
povolani autorizovanych inZenyrd a technikii ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozd&jSich
predpist.

Ptipadné Posouzeni vlivu na Zivotni prosttedi (dle §45i zakona 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny v platném znéni) zpracovava autorizovana osoba.

Dokumentace bude podepsana a opatiena autorizacnim razitkem projektanta.

Finalni navrh zmény uzemniho planu spolu s vyhodnocenim jeho vlivi na udrZzitelny rozvoj
uzemi (pokud se bude zpracovavat) bude obsahovat textovou a grafickou €ast zpracovanou
digitaln& a predanou 4x v listinné podobé& + 4x digitalné na CD se soubory *.dgn, *.doc, *.xIs,
*pdf  + 4x Posouzeni vlivu uzemniho planu na Zivotni prostfedi. Vykresy grafické ¢asti
budou vypracovany nad aktudlni katastralni mapou (resp. Gc¢elovou mapou odvozenou od
katastralni mapy) a budou zpracovany a odevzdany ve vy$e uvedenych méfitcich (1:5000
nebo 1: 100 000 pro Sirsi vztahy).

Bude pouzit soufadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK).

Navrh zmény tizemniho pldnu spolu s vyhodnocenim jeho vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi
(pokud se bude zpracovavat) bude pro ucely spoleéného jednani odevzdan ve tiech
vyhotovenich (v listinné i digitalni podobg).
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Upraveny navrh tzemniho planu podle vysledki spole¢ného jednani s dotCenymi organy a
posouzeni navrhu krajskym ufadem bude odevzdan pro ugely vefejného projednani ve dvou
vyhotovenich (v listinné i digitalni podobg) ); po vefejném projednani budou bud’ dotiSténa
zbyvajici dvé paré (nebude-li nutné na zakladé vefejného projedndni navrh upravit), pfipadn¢
budou vyhotovena &tyfi paré Cistopisu (bude-li vyZadovana na zakladé vefejného projednani
uprava navrhu).

Po vydani zmény ¢. 1 UP bude vyhotovena dokumentace uzemniho planu, zahrnujici pravni
stav po vydani zmény €. 1 UP Senorady.

G) Pozadavky na vyhodnoceni predpoklidanych vlivi zmény tdzemniho planu na
udrZitelny rozvoj tzemi (§19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Nebude zpracoviano vyhodnoceni vlivi Zmény ¢ 1 uzemniho plinu Senorady na
udrzitelny rozvoj uzemi.

Odbor Zivotniho prostiedi Krajského ufadu Jihomoravského kraje neuplatnil ve svém
stanovisku (&.j. IMK 155487/2015 ze dne 29.12.2015) pozadavek na vyhodnoceni vlivi Zmény
¢. 1 tzemniho planu Senorady na Zivotni prostiedi.

Dale odbor Zivotniho prostiedi Krajského utadu Jihomoravského kraje jako organ ochrany
piirody ve svém stanovisku (¢.j. JIMK 157765/2015 ze dne 10.12.2015) pfislusny podle § 77a
odstavce 4)pism. n) a x) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny ve znéni pozdg&jsich
predpist vyloudil vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo pta¢ich oblasti soustavy NATURA 2000.

f)  poZzadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény izemniho plinu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadovino
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

Dtto bod G) Zadani zmény &. 1 izemniho planu Senorady.

g) pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény uzemniho plinu, je-li
zpracovani variant vyZzadovano,
Neuplatniuji se.
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h)  navrh na porizeni nového izemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenymi pod
pismeny a) az d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu,

Neuplatriuje se.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho plinu
zjistény,

Ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu obce nebyly negativni dopady na udrzitelny
rozvoj Uzemi zjistény. Neuplatiiuje se.

j) navrhy na aktualizaci zdsad izemniho rozvoje.

Navrhy na aktualizaci ZUR JMK nejsou.

.Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Senorady v uplynulém obdobi*, jejiz soudasti je
»Zadani Zmeény €. 1 izemniho p}anu Senorady byla schvélena zastupitelstvem obce
Senorady na zasedani dne .....: S role ...

‘ \ i

Pavel Jasek o Vladimir Novak
ol
mistostarosta obce Senorady REL I8 starosta obce Senorady

0wy 4
., otisk uredniho razitka*
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