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1. Uvod

Ivancice (dale jen ,,Mésto”) se nachdzi v okrese Brno — venkov, asi 30 km jihozapadné od Brna. Mésto
ma témér 10.000 obyvatel a vzhledem k jeho poloze, vyznamu pro region a dobré dopravni dostupnosti
je o moznost bydleni ve Mésté znacny zajem. Nachazi se zde matefské a zakladni i stfedni Skoly,
nemocnice, lékarské ambulance, knihovna, kino a Stfedisko volného casu. Ve Mésté je vodovod a
kanalizace.

Mésto je povinno pecovat o trvale udrzitelny rozvoj celého svého Uzemi a musi podle zdkona ¢.
128/2000 Sb., o obcich chranit zajmy své a svych obyvatel a vedle toho dbat i na verejny zajem. V ramci
této své Cinnost dba o zajisténi verejné prospésnych cild v transformacnich, rozvojovych a
stabilizovanych Uzemi a o ochranu Zivotniho prostfedi a zdravi obyvatel. Taktéz klade dlraz na
zvysovani kvality Zivota obyvatel a zajistovani jejich potfeb — bydleni, dopravy, vzdélavani, sportu a
kultury. Mésto si uvédomuje, Ze rozvoj vystavby s sebou nese fadu problém. Rist poétu obyvatel
nebo nékteré dopady rozvoje podnikatelskych aktivit znamenaji zvySovani narok(i na verejnou
infrastrukturu a kladou znacné pozadavky na samospravu a jeji rozpocet. Mésto proto zadd stavebniky,
aby se v rdmci odpovédnosti za budouci podobu a rozvoj Uzemi, podileli na zvySovani kapacit veskeré
verejné infrastruktury.

Z vyse uvedenych pfricin je zajmem Mésta a jeho obcanl déle nerozsifovat vystavbu, jestlize nebudou
soucasné reseny nedostatky ve verejné infrastrukture. Nova vystavba bez rozsifeni celého spektra
verejné infrastruktury by mohla narusit stabilitu sidla, protoZe znamena vyraznou zatéz pro stavajici
infrastrukturu a vyvolava financni naklady na budovani infrastruktury nové.

Zastupitelstvo Mésta proto v zajmu harmonického rozvoje tzemi schvdlilo tyto ,,Zasady pro vystavbu
na Uzemi mésta Ivancice” (dale jen ,Zasady”) jako soubor pravidel pro zajemce o novou vystavbu na
uzemi Mésta. Pokud ma dojit k tzemnimu rozvoji, je zapotrebi, aby se stavebnici nediskriminacnim
zpUsobem podileli na financovani nakladd, které jejich ¢innost ve Mésté vyvola a aby spolupracovali
na vytvareni kvalitnich a udrzitelnych podminek k Zivotu ve Mésté pro stavajici i budouci obyvatele.

ProtoZe Mésto nema povinnost na své naklady rozsifovat verejnou infrastrukturu, kterd je potrebna
k dal$imu Uzemnimu rozvoji, je vhodné napfisté postupovat pfi rozhodovani o nové zastavbé, at uz
rezidencni, volnoCasové nebo komeréni a primyslové, podle téchto Zasad. Diky tomu mize
samosprava naplfiovat svoje zakladni poslani.

Podil stavebniki na rozvoji verejné infrastruktury je dobrovolny. Vzhledem kvySe popsanym
skute¢nostem ale zpravidla novd vystavba bez odpovidajici spolutcasti na rozvoji verejné
infrastruktury nebude v zajmu Mésta a jeho ob¢ani. Do budoucna je proto odpovédnosti stavebniki
podilet se na budovani, rozvoji a udrzbé dalsi potfebné infrastruktury ve Mésté, a to v rozsahu, ktery
bude odpovidat rozsahu zdméru at uz ur¢eného pro bydleni nebo jiného. Dohodne-li se Mésto se
stavebnikem na podminkdch zajisténi verejné infrastruktury v souvislosti s vystavbou zdméru pro
bydleni ¢i nebytového zaméru, uzaviraji smluvni strany podle téchto Zasad pfislusSnou smlouvu.
Nedojde-li mezi Méstem a stavebnikem k dohodé o poskytnuti pfispévku a dohodé o vybudovani
verejné infrastruktury podle téchto Zasad, je véci stavebnika, jak bude dale dle svého uvazZeni, jakoz i
podle pravnich predpist postupovat.

Tyto zdsady maji napomoci tomu, aby postup Mésta vici stavebnikim byl souladny s pravem,
predvidatelny a nediskriminacni.



Il. Pojmy

Pro ucely téchto Zasad se rozumi:

a)

b)

d)

f)

g)

bytovym zdmérem pldnovana stavba pro bydleni s minimalné 3 bytovymi jednotkami.?

i Za bytové zaméry se nepovazuji rekonstrukce stavajicich staveb pro bydleni a jejich
prestavby, ledaZze dojde ke vzniku alespon jedné nové bytové jednotky a soucasné
stavba v dlsledku této prestavby/rekonstrukce bude mit celkem alespori 3 bytové
jednotky).

ii. Za bytové zaméry se povaiuje i nékolik staveb pro bydleni, které samostatné
nedosahuji parametrd bytového zaméru, ale ve svém souhrnu parametr( bytového
zaméru dosahuji a Casové a Uzemné spolu souviseji.

nebytovym zdmérem v MPZ? pldnovand stavba, zafizeni, ¢innost anebo technologie pro
komeréni vyuziti v rozsahu nad 100 m2 zastavéné plochy realizovana na Gzemi Méstské
pamatkové zény (ddle jen ,MPZ“). Pti rekonstrukci nebo prestavbé stavajiciho objektu, jehoz
zastavéna plocha bude po rekonstrukci/prestavbé presahovat 100 m2, bude za nebytovy
zamér povazovdna uZitna plocha, o kterou se zvysi rozsah uzitné plochy objektu oproti
pGvodnimu stavu.

nebytovym zamérem v zastavéném Uzemi® pldnovand stavba, zafizeni, innost anebo
technologie pro komeréni vyuziti MPZ v rozsahu nad 200 m2 zastavéné plochy v zastavéném
Uzemi vymezeném Uzemnim planem Mésta (dale jen ,Uzemni plan“) mimo Uzemi MPZ. P¥i
rekonstrukci nebo prestavbé stdvajiciho objektu, jehoZ zastavéna plocha bude po
rekonstrukci/prestavbé presahovat 200 m2, bude za nebytovy zamér povazovana uzitna
plocha, o kterou se zvysi rozsah uzitné plochy objektu oproti plvodnimu stavu.

nebytovym zadmérem v zastavitelné plose* pldnovand stavba, zafizeni, &innost anebo
technologie pro komeréni vyuZiti v rozsahu nad 500 m2 zastavéné plochy v zastavitelné plose
vymezené Uzemnim planem. Pfi rekonstrukci nebo prestavbé stdvajiciho objektu, jeho?
zastavéna plocha bude po rekonstrukci/prestavbé presahovat 500 m2, bude za nebytovy
zamér povazovana uzitnd plocha, o kterou se zvysi rozsah uZitné plochy objektu oproti
plvodnimu stavu.

zamérem souhrnné bytové a nebytové zaméry;>

stavebnikem kazda fyzicka ¢i pravnicka osoba, ktera hodla realizovat zdmér bez ohledu na to,
zda jedna pfi realizaci zdméru v ramci své podnikatelské ¢innosti nebo realizuje zamér pro
nepodnikatelské ucely;

verejnou infrastrukturou pozemky, stavby a zatizeni slouZici vefejné potrebé, a to technicka a
dopravni infrastruktura (napt. vodovod, kanalizace, vefejné osvétleni, pozemni komunikace a

! Uplatni se i v ptipadé, kdy se stavba odstrafiuje a na jejim misté se zbuduje nova.

2 Uplatni se i v ptipadé, kdy se objekt odstrafiuje a na jeho misté se zbuduje novy.

3 Uplatni se i v pfipadé, kdy se objekt odstrafiuje a na jeho misté se zbuduje novy.

4 Uplatni se i v pFipadé, kdy se objekt odstrafiuje a na jeho misté se zbuduje novy.

5Pro ugely téchto Zasad se za nebytové zaméry vSech typ( povaZuji také odstavné, manipulaéni, prodejni,
skladovaci nebo vystavnich plochy. Za nebytové zaméry se nepovazuji rekonstrukce stavajicich nebytovych staveb
a jejich prestavby, ledaze dojde touto prestavbou k rozSifeni zastavéné plochy o stanoveny minimaini limit pro
jednotlivé nebytové zaméry. V pfipadé opakovanych rozsifeni &i pfestaveb v prabéhu dvou po sobé jdoucich
kalendarnich roku se plochy pro uéely posouzeni uvedeného limitu zastavéné plochy séitaji.



h)

j)

k)

p)

a)

t)

chodniky), zelena infrastruktura, obcfanskd vybavenost (napf. materské a zdkladni Skoly,
sportovisté apod.) a verejna prostranstvi; soucasti verejné infrastruktury je také tzv. zelena a
modrd infrastruktura (napft. zelen a hospodareni se srazkovymi vodami);

bezprostiredné souvisejici vefejnou infrastrukturou veskerd potiebnda verejna infrastruktura
pro bezproblémovou realizaci a fungovani samotného zaméru, at jiz jde o rekonstrukci,
rozSifeni stavajici verejné infrastruktury nebo budovani verejné infrastruktury. V pripadé
zaméru realizovanych nikoli individualné stavebnikem (fyzickou osobou) pro uspokojeni své
vlastni bytové potfeby mimo developersky projekt se za vefejnou infrastrukturu
bezprostfedné souvisejici se zamérem muzZe povaZovat i realizace zafizeni predskolni péce,
verejnych prostranstvi, prostor pro ob¢anskou vybavenost a podobné;

ostatni vefejnou infrastrukturou dalsi verejna infrastruktura nad rdémec verejné infrastruktury
bezprostfedné souvisejici se zamérem, kdy k potfebé jeji rekonstrukce, rozsifeni nebo
zbudovani prispéje realizace zaméru;

budovanim verejné infrastruktury planovéni, projektova priprava, rekonstrukce, rozsireni
nebo zbudovani verejné infrastruktury;

predbéinym stanoviskem dokument, ktery vydava Mésto v samostatné plsobnosti mimo
vefejnopravni plsobeni jako zhodnoceni souladu zaméru s poZzadavky podle téchto Zasad;

financnim prispévkem dobrovolné financéni pInéni stavebnika uskutecnéné za ucelem pokryti
naklad( na rekonstrukci, rozsiteni, udrzbu nebo zbudovani ostatni verejné infrastruktury;
v pfipadé bytovych zamérl se vySe finanéniho prispévku odviji od poctu nové vzniklych
jednotek, v pfipadé nebytovych zamérd pak od hrubé podlazini plochy zaméru (HPP);

smlouvou o rozvoji Uzemi smlouva uzaviena dle § 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zédkonik se stavebnikem o poskytnuti finan¢niho pfispévku a/nebo o zavazcich stavebnika
v souvislosti s budovanim, rozsifovanim a udrzbou verejné infrastruktury a podminek prevzeti
této infrastruktury Méstem (dale v tomto dokumentu jen ,Smlouva“);

koordinatorem c¢len Rady Mésta, v jehoZ gesci je strategicky a Uzemni rozvoj nebo jind Radou
Mésta uréend osoba;

pracovni skupinou skupina vedena koordinatorem slozena z investi¢niho technika Mésta a
zastupcl méstského Uradu z odborl Zivotniho prostiedi, regiondlniho rozvoje, stavebniho
Uradu, uzemniho planovani, silni¢niho spravniho Uradu, Skolstvi a socialniho;

stavebnim zdkonem zdkon ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon nebo zakon €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon.

rozhodnutim podle stavebniho zakona Gzemni rozhodnuti ¢i jakykoliv jiny pravni titul vydany
podle stavebniho zakona, ktery stavebnika opraviiuje k tomu, aby umistil nebo realizoval
zameér nebo jakoukoli verejnou infrastrukturu bezprostifedné souvisejici se zamérem;

fizenim podle stavebniho zakona Uzemni fizeni nebo jiny proces podle stavebniho zakona,
v ramci kterého mulze byt vydano rozhodnuti podle stavebniho zakona, na zakladé kterého
mlzZe byt umistén nebo realizovan zdmér nebo verejnd infrastruktura bezprostfedné
souvisejici se zamérem;

spravnim rozhodnutim jakékoli rozhodnuti podle zvlastnich predpist, které je potreba pro
realizaci zaméru nebo verejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se zamérem,;
spravnim Fizenim jakykoli proces podle zvlastnich predpisl, ve kterém je vydano spravni
rozhodnuti.



I1l. Obecna cast Zasad

1ll. 1. Ptisobnost Zasad

(1) Tyto Zasady se vztahuji na realizaci zdmérd, neni-li vtéchto Zasadach uvedeno jinak. Ze
samotnych Zasad nevyplyvaji pro stavebnika Zadné naroky vici Méstu, a to ani v rdmci predsmluvni
odpovédnosti. Zdsady nenahrazuji uzavieni Smlouvy. Postup podle Zasad nenahrazuje Zadna spravni
fizeni.

(2) Neprojevi-li stavebnik vili s Méstem podle schvalenych Zasad spolupracovat, bude fresit
potfebna spravni rozhodnuti podle pravnich predpist s pfislusSnymi spravnimi Grady. Takova vystavba
vsak mlze byt v konfliktu se zajmy Mésta. Mésto v takovém pripadé mize vyuzit veskeré dostupné
pravni prostfedky k ochrané téchto zajmu a zajm0 svych obyvatel (zejm. jako Ucastnik spravnich fizeni).
Obdobné muZe Mésto postupovat jako vlastnik sousednich pozemk( a dopravni ¢i technické
infrastruktury.

lll. 2. Financni prispévek

(1) Mésto se zavazuje, Ze prispévek bude pouzit v souladu se Zasadami, jednotlivymi Smlouvami
a pravnimi predpisy pouze za ucelem a ve smyslu uvedeném v téchto Zasadach.

(2) O wysi finanéniho pfispévku rozhoduje svym usnesenim zastupitelstvo Mésta.
(3) Mezi Méstem a stavebnikem bude o poskytnuti pfispévku uzaviena Smlouva.
(4) V pfipadé, Ze se stavebnik rozhodne zamér nerealizovat nebo jej nebude moci realizovat poté,

co zaplatil finan¢ni prispévek podle téchto Zasad a nedoslo dosud k zahajeni vystavby (at jiZ jde o zamér
samotny nebo bezprostfedné souvisejici s vefejnou infrastrukturu), ma narok na vraceni finanéniho
prispévku nebo jeho ¢asti. Financni prispévek se stavebnikovi vraci na zakladé jeho Zadosti, kterd mize
byt podana ve Ih(té 1 roku od okamziku, kdy doslo ke splnéni podminek pro navraceni ¢asti financniho
prispévku.

(5) Financni prispévek se stavebnikovi vraci cely ve lh(té 60 dnl od okamZiku, kdy stavebnik
spole¢né se zadosti o vraceni financniho prispévku prokaze, Ze nekonzumované rozhodnuti vydané
podle stavebniho zdkona nebo spravni rozhodnuti pozbylo platnosti a stavebnik nedisponuje ani jinym
rozhodnutim podle stavebniho zdkona nebo spravnim rozhodnutim, které by mu umoznilo realizaci
zaméru nebo bezprostfedné souvisejici vefejné infrastruktury.

(6) Po faktickém zahajeni vystavby zaméru nebo bezprostfedné souvisejici verejné infrastruktury
mUZe stavebnik poZadat o vraceni ¢asti financniho prispévku, jestlize prokaze, Ze doslo ke snizeni poctu
bytovych jednotek oproti poctu bytovych jednotek uvedeném ve Smlouvé a soucasné jsou dany
objektivni divody, které znemoZiuji realizaci zaméru v pdvodnim rozsahu v budoucnu at uz
stavebnikem nebo jinou osobou. Pomérna ¢ast finanéniho prispévku se stavebnikovi vrati do 60 dn(
poté, co kromé splnéni podminky v pfedchozi vété prokaze také, Ze nedisponuje platnym rozhodnutim
podle stavebniho zdkona pro realizaci ziméru v plvodnim rozsahu a Ze nyni platné rozhodnuti podle
stavebniho zakona pocita s niz§im rozsahem zameéru. Stavebnikovi se vraci pomérna ¢ast zaplaceného



financniho pfispévku, ktera odpovida poméru nerealizovanych bytovych jednotek oproti poctu
bytovych jednotek uvedenych ve Smlouvé.

(7) Mésto muze vraceni finanéniho prispévku podminit uzavienim smlouvy, ktera podminky jeho
vraceni specifikuje a mj. poskytne zajisténi toho, Ze po jeho vraceni nedojde k zatiZeni vetejné
infrastruktury bez toho, aby byl finanéni pfispévek znovu uhrazen.

(8) JestliZe jiz stavebnik zapocal s vystavbou nebo pokud jiZz uplynuly 3 roky od uzavieni Smlouvy,
financni prispévek se nevraci, pokud byl jiz dle Smlouvy vyuZit pro budovani vefejné infrastruktury ve
Mésté, ledaze je ve Smlouvé dohodnuto jinak.

(9) Financni pfispévek se vraci nedroceny.

lll. 3. Vefejna infrastruktura budovana Stavebnikem

(1) Stavebnik na zakladé uzaviené Smlouvy buduje ¢i zajistuje budovani bezprostfedné souvisejici
verejné infrastruktury.

(2) Veskerd verejna infrastruktura budovana stavebnikem musi odpovidat poZadavkim dle
pravnich predpisi, ¢eskych technickych norem, téchto Zasad, izemniho planu, strategickych materialQ
Mésta a uzaviené Smlouvy.

lll. 4. Osvobozeni od poskytnuti pFispévku a dalSich poZadavki podle Zasad
(1) PInéni podle Zasad neni poZadovano:

- je-li stavebnikem zdméru Mésto nebo pravnicka osoba zalozena ¢i zfizena Méstem;

- v pfipadé, kdy ma Mésto se stavebnikem uzavienu smlouvu o prevodu poZadovaného zaméru
do vlastnictvi Mésta nebo do vlastnictvi pravnické osoby zaloZené Ci zfizené Méstem;

- je-li stavebnikem neziskova organizace se sidlem ve Mésté a soucasné je zamér
spolufinancovan z rozpoctu Mésta formou ucelového investicniho pfispévku ¢i grantu;

(2) V ptipadé, ze zamér splnuje charakter sluzeb obecného hospodafského zajmu ¢i obdobnych
sluzeb,® mlze Zastupitelstvo Mésta na zdkladé odivodnéného navrhu predloZeného stavebnikem
upustit od pozadavk( podle téchto Zasad.

(3) Zastupitelstvo Mésta mlzZe na zakladé odlvodnéného navrhu predloZzeného stavebnikem
upustit od poZadavkl na poskytnuti financniho pfispévku nebo jeho casti, jestlize by takové plnéni
pozadované po stavebnikovi, ktery bude podle Smlouvy realizovat vefejnou infrastrukturu ve znacném
rozsahu, bylo v rozporu se zasadami spravedInosti.

6 Mezi sluzby obecného hospodaiského zajmu lze fadit kupf. tyto sluzby:

- preprava cestujicich,

- postovni sluzby,

- odpadové a vodni hospodarstvi,

- zdravotni péce,

- socialni sluzby. BliZze viz Ramec pro kvalitu sluzeb obecného zajmu ze dne 24. 1. 2017 dostupny na
strankach Evropské komise ec.europa.eu.



Ill. 5. Pfevzeti verejné infrastruktury do vlastnictvi nebo spravy Mésta

(2) Mésto nema povinnost verejnou infrastrukturu budovanou stavebnikem prebirat

(2) Mésto bude souhlasit s prevzetim verejné infrastruktury budované stavebnikem pouze tehdy,
pokud bude tato rfadné zkolaudovana v souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich
predpist a bude plné odpovidat pfedem stanovenym pozadavkim dle pravnich predpisli, ¢eskych
technickych norem, Uzemniho pldnu, téchto Zasad a uzaviené Smlouvy, bude vybudovana v kvalité dle
pfedem stanovenych poZadavkd Mésta. To, Ze infrastruktura odpovida témto podminkdm, bude
stvrzeno v predavacim protokolu. Mésto si miZe pred podpisem predavaciho protokolu vyZadat
odborny posudek, jehoz predmétem bude posouzeni spinéni podminek dle véty prvni, ktery hradi
stavebnik, neni-li ve Smlouvé stanoveno jinak. Spolecné s objekty verejné infrastruktury se zpravidla
na Mésto prevadi vlastnické pravo k souvisejicim pozemk(im.

(3) Obvyklym a preferovanym zplsobem prevodu verejné infrastruktury budované stavebnikem
a souvisejicich pozemk( je bezuplatny prevod. Smlouva mezi Méstem a stavebnikem zajisti prevod
zaruk a zajisténi odpovédnosti za vady a nedostatky prevadéné infrastruktury.

IV. Procesni ¢ast Zasad

IV. 1. Informace ohledné zaméru

(1) Stavebnik mUzZe pisemné pozadat Mésto s dostatecnym Casovym predstihem pred podanim
zadosti nebo jiného aktu, na zakladé kterého ma byt vyddno rozhodnuti podle stavebniho zdkona, aby
stavebnikovi poskytlo informaci ohledné toho, zda bude v pfipadé planovaného zaméru potieba
postupovat podle téchto Zasad. Koordinator poskytne tuto informaci do 60 dnl od okamZiku, kdy mu
byla zZaddost dorucena. Pro podani této zadosti se vyuZije formular zverejnény Méstem.

(2) Informace poskytnuta podle tohoto ustanoveni nenahrazuje predbézné stanovisko k zaméru.

IV. 2. Pfedbézné stanovisko

(1) Zastupitelstvo Mésta v samostatné plusobnosti vydava predbézné stanovisko a schvaluje navrh
Smlouvy, ktery bude predloZen Stavebnikovi.

(2) Stavebnik, ktery hodla na uzemi Mésta realizovat zamér, poda Méstu Zadost o predbéziné
stanovisko spolu s pfilohami na formulafi zvefejnéném Méstem. Toto predbéiné stanovisko se
vztahuje pouze k pozadavk(im budovani verejné infrastruktury.

(3) Stejné jako v odstavci 2 se postupuje v pfipadé, Ze Stavebnik hodla pred realizaci zdméru
realizovat bezprostfedné souvisejici vefejnou infrastrukturu.

(4) Zadost se podava v tisténé ¢i elektronické podobé s dostate¢nym predstihem pred poddnim
Zadosti nebo jiného aktu, na zdkladé kterého ma byt vydano rozhodnuti podle stavebniho zdkona.
Zadost Ize podat také datovou schrankou.

(5) Koordindtor svold pracovni skupinu, kterd ovéfi podle tizemné planovaci dokumentace a Zasad
Uplnost Zadosti, a to z hledisek dopadll zaméru na verfejnou infrastrukturu. Jestlize je Zadost neuplna,
vyzve do 20 pracovnich dn( Stavebnika k doplnéni chybéjicich udajd. Jestlize je zadost Uplna, zjisti
Mésto konkrétni podminky a moZnosti vystavby v navrhované lokalité jako podklad pro vydani



predb&Zného stanoviska. Zadost je pak bez odkladu pfedlozena Radé Mésta spolu s doporuéenim
pracovni skupiny.

(6) Pisemné predbézné stanovisko se vydava do 90 dnii od doruceni Uplné Zadosti. Pro sloZitéjsi
zaméry se prodluzuje lhdta pro vydani predbéiného stanoviska o 30 dni. ProdlouZeni lhity je
koordinator povinen stavebnikovi oznamit do 20 dntl od obdrieni Gplné Zadosti.

(7) Obsahem predbézného stanoviska jsou podminky, za kterych bude vystavba zaméru v souladu
se zajmy Mésta z hlediska kapacit verejné infrastruktury. Pfilohou pfedbézného stanoviska je navrh
Smlouvy. U slozZitéjsich zamérld nemusi byt navrh Smlouvy prilohou prfedbéiného stanoviska, ale
predklada se zpravidla do 90 dni od vydani predbéZného stanoviska.

(8) Predbézné stanovisko nenahrazuje zadna sprdvni rozhodnuti ani neni stanoviskem Mésta v
ramci jeho postaveni jako Ucastnika fizeni dle stavebniho zakona. Toto predbézné stanovisko také neni
stanoviskem vlastnika dopravni a technické infrastruktury.

IV. 3. Vyzva stavebnikovi k jednani

(1) V ptipadé, ze Mésto obdrzi ozndmeni o zahajeni fizeni dle stavebniho zdkona, ale soucasné
neobdrZelo od stavebnika ve stanovené |h(té Zadost o predbéiné stanovisko, odesle stavebnikovi
vyzvu k jednani podle téchto Zasad. Vyzva bude obsahovat privodni dopis s vysvétlujicimi informacemi
a zadosti o to, aby stavebnik poZzadal o pferuseni béZicich spravnich fizeni. Na zakladé obdrzenych
dokumentl bude vyvolano jednani mezi Stavebnikem a Méstem.

(2) Je véci Stavebnika, aby postupoval v souladu s témito Zdsadami tak, aby bylo pfedbézné
stanovisko mozno vydat pred tim, nez Méstu uplyne Ih(ta k vyjadieni v rdmci fizeni dle stavebniho
zakona. V pfipadé, Ze hrozi uplynuti Ih(ty stanovené prislusnym uradem k vyjadreni v rdmci fizeni dle
stavebniho zdkona, bude Mésto jako ucastnik nebo dotéené osoba v takovém fizeni takového fizeni
uplatfiovat namitky smérujici k ochrané zajm( Mésta a jejich obyvatel na zajisténi dostatecnych kapacit
verejné infrastruktury a uplatni jako vlastnik verejné infrastruktury stanovisko zohlednujici potieby
verejné infrastruktury; stejné bude postupovat jako vlastnik dotcenych pozemkad.

IV. 4. Jednani o obsahu Smlouvy a pfedbézného stanoviska Mésta

(1) Z podnétu stavebnika muze dojit k Ustnimu projednani predbézného stanoviska Mésta a/nebo
navrhu Smlouvy. Podnét k Ustnimu projednani musi stavebnik podat nejpozdéji do 30 dnli od doruceni
predbéiného stanoviska nebo ndvrhu Smlouvy. Podnét se Méstu dorucuje podle pravidel uvedenych
v €l. IV. 2. téchto Zasad. Podobné mze byt jednani zahajeno z podnétu pracovni skupiny.

(2) Stavebnik v rdmci podnétu predlozi pisemné vyjadieni k pfedbéinému stanovisku a/nebo
navrhu Smlouvy.

(3) Ustni projedndni svolava koordinator nejpozdéji do 30 dnii od doruceni podnétu stavebnika
dle odstavce 1.

(4) Na zakladé ustniho projednani muze dojit k Upravé predbézného stanoviska ¢i ndvrhu Smlouvy.
Toto se obdobné uplatni v pfipadé predloZeni pisemnych navrhl na Upravy bez Ustniho projednani.
Upravy predbézného stanoviska a ndvrhu Smlouvy schvaluje Zastupitelstvo Mésta do 90 dnt od kondni
ustniho projedndni. Upravené predbéziné stanovisko nebo upraveny navrh Smlouvy zasle koordinator
Stavebnikovi do 30 dn( od jejich schvaleni Zastupitelstvem Mésta.



(5) V odlGvodnénych pfipadech mize dojit i k opakovanému jednani ve smyslu tohoto ustanoveni.

(6) Po dobu jednani o obsahu Smlouvy a/nebo predbéiného stanoviska lhdta pro vydani
predbézného stanoviska Ci predloZeni navrhu Smlouvy nebézi.

(7) O Ustnim jednani se sepisuje zapis.

IV. 5. Uzavieni Smlouvy

(1) Uzavieni Smlouvy se Stavebnikem schvaluje Zastupitelstvo Mésta, ledaze zastupitelstvo Mésta
rozhodne, Ze v urcitych pripadech postaci schvaleni ze strany Rady Mésta.

(2) Smlouva je zpravidla uzaviena pfed podanim Zadosti o zahajeni fizeni dle stavebniho zdkona.

(3) Povinnou pfilohou Smlouvy je vidy projektovd dokumentace, kterd zpravidla odpovida
dokumentaci pro povoleni zdméru ve smyslu § 157 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon.
Pokud dojde ke zméné projektové dokumentace, musi byt tato zména ozndmena do 5 pracovnich dnu
koordinatorovi. Pokud pljde o podstatnou zménu ovliviiujici poZadavky na verejnou infrastrukturu,
musi byt dodatkem schvalena zména Smlouvy. V opacném pripadé se ma za to, Ze Mésto s touto
zménou nesouhlasi.

IV. 6. Postup v ramci spravnich fizeni

(1) V ramci zahdjeného fizeni podle stavebniho zakona nebo spravniho fizeni postupuji stavebnik
a Mésto dle podminek dohodnutych ve Smlouvé.

(2) Stavebnik informuje koordindtora o vSech pfipadnych zménach zaméru vcas a pokud je to
zapotrebi, pozadd o preruseni daného spravniho fizeni, pfipadné zpét pfisluSnou Zadost o zahajeni
fizeni Ci jinak zajisti zastaveni daného spravniho fizeni, aby bylo mozné postupovat podle téchto Zasad.

(3) Mésto muZe vyzvat Stavebnika, aby pozadal o preruseni spravniho fizeni, pokud se projekt
predlozeny do spravniho Fizeni podstatné odchyluje od Smlouvy s dopadem na vefejnou
infrastrukturu. Pokud tak Stavebnik neucini a nedojde ani k jednani o zméné Smlouvy, ma se za to, Ze
Mésto se zdmérem nesouhlasi.

V. Pfechodn3, spole¢na a zavérec¢na ustanoveni
(1) Tyto Zasady se vztahuji na vystavbu na izemi Mésta.

(2) Meésto usiluje o jednani s investorem a uzavieni smlouvy v co nejranéjsi fazi realizace zaméru
(napf. pred parcelaci plochy pro vystavbu).

(3) Smlouva muZe vztahy mezi Méstem a stavebnikem upravit odlisné od téchto Zasad, za
pfiméreného vyuZiti principl v téchto Zasadach uvedenych; zejména plnéni stavebnika by mélo byt
vidy pfimérené rozsahu zaméru.

(4) Zastupitelstvo mésta ma vidy rozhodujici slovo v otazce (ne)schvaleni smlouvy a vyhrazuje si
pravo predloZeny navrh smlouvy neschvalit ¢i schvalit s Gpravami.

(5) Pokud bude mezi Méstem a stavebnikem uzavirdna pldnovaci smlouva nebo smlouva
s vlastnikem dopravni a technické infrastruktury podle § 86, resp. § 88 stavebniho zakona, postupuje
Mésto podle téchto Zasad pfiméfené. To plati i pro planovaci smlouvu podle nového stavebniho
zadkona.
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(6) Pokud dojde ke zméndm v textu téchto Zasad, aplikuje se na jednani se Stavebnikem ta verze
Zasad, ktera byla platna a uc¢inna v dobé podani bezvadné zadosti o predbézné stanovisko (bod IV. 2.
téchto Zasad).

(7) Tento dokument nezasahuje do Zadnych procest podle platnych pravnich predpist. Mésto se
uzavienim Smlouvy pfedem nevzdava svych prav jako Ucéastnika spravnich fizeni.

(8) Tyto Zasady jsou verejné dostupné a jsou umistény na této webové adrese:

(9) Tento dokument nabyva platnosti a Ucinnosti schvalenim Zastupitelstvem Mésta.

Datum schvaleni: 8. 4. 2024

Cislo usneseni zastupitelstva: ZM/2024/2/32

M i I a n Digitalné podepsal

Milan Bucek
Datum: 2024.04.15

B u é e k 15:48:38 +02'00"

Odpovédna osoba, podpis: Milan Bucek, starosta mésta Ivancice
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